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Praambel

Wirksamer Flachennutzungsplan / -dnderungen

Grundlage ist der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom
07.11.1996, welcher am 04.08.1997 wirksam wurde, sowie die

1. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
2. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
3. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans, wirksam seit 15.10.1993,

4. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans vom 16.12.2019 - rechts-
wirksam seit der offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung vom 17.03.2020

(Az.: S 41-4, And. FNPL Thalmassing-Me) am .2020.
Zum aktuellen Verfahren: Siehe auch die Verfahrensvermerke auf dem Planteil der
Endfassung.
Verfahrensvermerk

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 16.11.2020 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan (im Folgenden Flichennutzungsplan-Anderung oder Bauleitplan) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am ortsiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Birgerbeteiligung: Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB

§ 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der

Flachennutzungsplan-Anderung in der Fassung vom 22.02.2021 hat in der Zeit vom
bis stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf der Flachennutzungsplan-

Anderung in der Fassung vom 22.02.2021 hat in der Zeit vom bis
stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

Beteiligung der Offentlichkeit: Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung
in der Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit bis offentlich ausgelegt.

Feststellungsbeschluss: Die Gemeinde Thalmassing hat mit Beschluss des
Gemeinderats vom die Flachennutzungsplan-Anderung in der Fassung
vom festgestellt.

Thalmassing, den ...............
(Gemeinde Thalmassing)

............" ........... Breesesseses (Slegel)
Erster Burgermeister

6. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Seite 4
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7. Das Landratsamt Regensburg hat die Flachen-
nutzungsplan-Anderung mit Bescheid (Siegel)
A7) 1 o I AZ o
gemal § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt:

Thalmassing, den ...............
(Gemeinde Thalmassing)

............" ........... Prereers (Slegel)
Erster Bargermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der 6. Flachennutzungsplan-Anderung wurde
AM i gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bauleitplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschafts-
plan ist damit rechtswirksam.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
geanderten Flachennutzungsplans einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Thalmassing, den ...............
(Gemeinde Thalmassing)

............" ........... Prereers (Slegel)
Erster Burgermeister

Hinweise: Die Verfahrensvermerke sind auf den Ausfertigungen der Bauleitplane anzubringen.
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A) Begrindung

~Im Flachennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen™ (§ 5 Abs. 1 BauGB).

~Landschaftsplane sind aufzustellen, sobald und soweit dies ... erforderlich ist, insbesondere weil wesentliche
Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten
sind" (aus § 11 Abs. 2 BNatSchG).

»~Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fiir Leben und Gesundheit des
Menschen ... im besiedelten und unbesiedelten Bereich ... zu schiitzen, ...; der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.® (aus §1
BNatSchG).

,Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den
jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und die Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung dieser
Ziele ... aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken
kénnen. ... einschlieBlich der sich daraus ergebenden Konflikte, die Erfordernisse und MaBnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere zur
Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, zum Schutz
bestimmter Teile von Natur und Landschaft ... sowie der Biotope, Lebensgemeinschaften und Lebensstatten der
Tiere und Pflanzen wild lebender Arten ..." (aus § 9 BNatSchG - www.juris.de).

1. Gesetzliche Grundlagen

Der Bauleitplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung giltigen Fassung:

BauGB (Baugesetzbuch)
BauNVO (Baunutzungsverordnung)
BayBO (Bayerische Bauordnung)

GaStellV (Verordnung Utber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie lber
die Zahl der notwendigen Stellplatze)

PlanzV (Planzeichenverordnung)

ROV (Raumordnungsverordnung)
BayLplG (Bayerisches
Landesplanungsgesetz)

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

BayNatSchG (Bayer.
Naturschutzgesetz)

BIMSchG (Bundesimmissionsschutz-
gesetz)

DSchG (Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz)

BBodSchG (Bundes-Bodenschutz-
gesetz)

BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung)

WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

BayWG (Bayerisches Wassergesetz)

6. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
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2. Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, die Belange des Orts- und Landschafts-
bildes, die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt, die Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern, die Darstellungen von Landschafts-
planen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts, die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes, sowie die Belange der Land- und Forstwirtschaft werden soweit erforderlich

genauer im Umweltbericht behandelt.
Dieser Umweltbericht ist Teil der Begriindung.

,Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete stellen ausgewahlte Raume dar, die aufgrund
Art. 18 Abs. 2 Nr. 3 BayLPG im Regionalplan ausgewiesen werden, und in denen den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt ...".
Den Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehérde wird im Verfahren besondere
Bedeutung beigemessen, da ein Teilbereich des Anderungsbereichs in einem land-

schaftlichen Vorbehaltsgebiet liegt.

3. Ziel und Zweck der Planung, Voraussetzungen, Lage
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Abbildung 1 — Lage des Baugebietes zu Regensburg und zur Autobahn (Bayern-Atlas Aug. 2018)
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Der Anderungsbereich liegt am sudlichen Ortsrand von Thalmassing, westlich und
dstlich der KreisstraBe R 10. Uber die R 3 und die St 2143 in westliche Richtung erreicht
man nach ca. 6 km die Autobahnauffahrt 46 der A 93. Regensburg liegt ca. 20 km nord-
westlich entfernt. Nach Osten besteht Uber die KreisstraBe R 3 Anschluss an die B 15
Richtung Obertraubling (ca. 8 km) und Regensburg (ca. 17 km).

}:@“é‘f‘ %\&“Wg é'
S e o

T e

Bestand:
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W
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Abbildung 2 — Anderungsbereich (rot schraffiert, Abbildung unmaRstablich)

Aus dem Sitzungsprotokoll der 17. Sitzung des Gemeinderates Thalmassing: ,,Im gultigen
Flachennutzungsplan ist die FI.Nr. 125 als allgemeines Wohngebiet dargestellt, die
FI.Nrn. 152, 153 und 154 als landwirtschaftliche Nutzflache. Die FI.Nrn. 125, 153 und 154
sollen nach der Anderung als Flache fiir Photovoltaikanlagen, die FI.Nr. 152 als all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Auf FI.Nr. 153 und 154 sollen neben einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage weiterhin Ausgleichsflachen zum Liegen kommen.

Die Fertigstellung der StrafRe im Baugebiet soll bis zum 31.07.2021 erfolgen und der Bau
der PV-Anlage soll bis zum 31.12.2021 abgeschlossen sein. Sollte der geplante Super-
markt vor Inbetriebnahme der PV-Anlage fertiggestellt sein und nicht Uber die Energie-
gewinnung durch die PV-Anlage versorgt werden kénnen, wird der Supermarkt voruber-
gehend mit den sog. "Baustrom" beliefert.

Die FI.Nr. 154/1 wurde nicht mit in die Anderung einbezogen, da es sich um ein
anliegendes Grundstiick an ein Gewasser handelt und deshalb nicht nutzbar ist“ (Quelle:
Beglaubigter Auszug vom 08.12.2020 aus dem Sitzungsprotokoll der 17. Sitzung des
Gemeinderates der Gemeinde Thalmassing).

Der Anderungsbereich des Bauleitplanes umfasst die Flursticknummern 125, 152, 153
und 154 der Gemarkung Thalmassing.

Er hat eine Gesamtflache von ca. 16,9 ha (davon hat das neue Wohngebiet ca. 5,1 ha,
der gesamte Westteil ca. 12,1 ha, das bisherige Wohngebiet im Nordostteil ca. 4,8 ha).
Die genaue Lage ist auch aus dem Planteil ersichtlich.

6. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Seite 8
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Abbildung 3 — Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan (FNP / LP) der Gemeinde Thalmassing — in der Fassung
vom 16.12.2019.

7

Abbildung 4 —geplante Sdlarpark—F

lachen und Verlagerung der Wohnbauflachen

Der Anderungsbereich wird zurzeit
im Wesentlichen als Acker genutzt
und ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (FNP)! zum
Teil als ,Flachen fur die
Landwirtschaft", und zum Teil
(FI.Nr. 152) als ,Allgemeines
Wohngebiet" dargestellt (siehe Ab-
bildung 3 und Planteil).

Der Anderungsbereich des Bauleit-
plans ist vor der Anderung zum Teil
zusatzlich dargestellt als , Sonstiges

Sondergebiet ,Naherholung': auch
Flachen mit Nutzungs-
beschrankungen (s. Bericht)" (Dar-
stellung: Umrandung durch orange

Quadrate) - hier ist auf Grund des

Vorhabens eine weitere
Reduzierung dieser Flachen mit
Nutzungsbeschrankungen
erforderlich.

Die orange, gestrichelte Linie in den obigen Ausschnitten aus den FNP-Anderungen markiert nicht den Anderungsbereich:
Siehe hierzu Abbildung 2, sowie ,Sonstiges Sondergebiet ,Naherholung’: auch Flachen mit Nutzungsbeschrankungen
(s. Bericht)” (Umrandung durch orange Quadrate) — Erlduterungen auf Seite 12.

Gemeinsamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP / LP) der Gemeinden Alteglofsheim, Hagelstadt, Thalmassing
/ Teilplan Thalmassing — in der Fassung vom 07.11.1996 — 4. Anderung vom 16.12.2019 mit Genehmigung vom 17.03.2020.

6. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Seite 9
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3.1 MaRgebliche Grundgedanken und Leitziele

,Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitpldnen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden™ (BauGB § 1 Abs. 3).

Der Gemeinderat Thalmassing unterstitzt das Ziel von Bund und Land, den Anteil der
Erneuerbaren Energien bei der zukinftigen Energiebereitstellung deutlich auszubauen
und somit den CO,-AusstoB zu verringern.

Konkreter Anlass zur Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes (FNP) ist das Ziel, mit
dem Baugebiet Mlhlfeld I als Herzstlick ein zukunftsweisendes Wohngebiet mit Gewerbe
und Nahversorger zu schaffen, welches den Anforderungen des Klimaschutzes entspricht.

Zur Sicherung der Energieversorgung der neuen Baugebiete mit klimaschonenden,
regenerativen Energiequellen, sowie zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbau-
flachen plant die Gemeinde Thalmassing die Verlagerung der 0&stlich der R 10 dar-
gestellten Wohnbauflache nach Westen, sowie die Darstellung von Flachen zur Nutzung
und Speicherung regenerativer Energien.

Hierfur will die Gemeinde die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans wie folgt
andern:

Im Anschluss an vorhandene Wohngebiete (siehe Abgrenzung des Anderungsbereichs im
Planteil M 1:1.000 und Ubersichtslageplan oben) werden Teilbereiche mit der im
Folgenden aufgelisteten Art der baulichen Nutzung dargestellt:

\/N\ ~Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO),
A der Versorgung des Gebietes dienende Laden nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind

nicht zulassig", mit Bereichen fir Einfamilien- und Doppelhduser, sowie fur
flachensparendes Bauen (Mehrfamilienhduser).

»Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO) ,,SO Sol*

mit der Zweckbestimmung

~Energieversorgung und Nutzung erneuerbarer Energien®.

Zulassig sind: Freiflachenphotovoltaikanlagen, Energie-Speicheranlagen (wie
Warmespeicher ...), Wasserstoff- und Stromtankstellen; weitere Anlagen zur
Energieversorgung und Nutzung erneuerbarer Energien, sowie der Zweck-
bestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen. Hierzu
zahlen Solarzapfsdaulen mit Nebenanlagen und erforderlichen befestigten
Flachen, sowie Flachen flir AusgleichsmaBnahmen.

Die ErschlieBung der Baugebiete ist mdglich.

Besonders groBe Anstrengungen zur Eingriinung sind erforderlich,

auf Grund der Lage am Hang beziehungsweise am Auslaufer eines Hohenrlickens,
auf Grund der Lage eines Teilbereichs im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, und
auf Grund des 8stlich des Sandbachs an den Anderungsbereich angrenzenden Land-
schaftsschutzgebietes.

Den Stellungnahmen der entsprechenden Fachstellen (Naturschutzbehérde ...) wird auf
Grund der genannten Punkte besondere Bedeutung beigemessen.

Bedarfsbegrundung und Prufung der Moglichkeiten der Innenent-
wicklung nach 8 1a BauGB

Bevolkerungsentwicklung und Demographischer Wandel / Bedarf
far Flachenneuausweisungen fir die kommenden 15 Jahre

Siehe hierzu die Ausflhrungen in der rechtswirksamen 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplans (FNP). Die vorliegende 6. Anderung des FNP stellt keine zusatzlichen

6. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Seite 10
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Wohnbedarfsflachen dar, sondern verlagert das bisher 6Ostlich der KreisstraBe R 10 dar-
gestellte , Allgemeine Wohngebiet" auf Flachen westlich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Muhlfeld I" gelegene Flachen; eine Begriindung eines zusatzlichen Bedarfs ist also
nicht erforderlich. Die zusatzlich geplanten Flachen zur Nutzung der Solarenergie sind
erforderlich um eine ,Inselldsung" zur autarken Energieversorgung fir den Bereich um
das Baugebiet ,Muhlfeld I" zu ermdglichen.

3.2 Darstellungen im wirksamen Flachennutzungs- und Landschafts-
plan und ihre Bedeutung fiir die vorliegende Bauleitplanung

Darstellung im wirksamen FNP/LP

,Flachen fur die Landwirtschaft”

Anderung des FNP/LP / Auswirkungen

In Bezug auf die Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen besteht dringender Bedarf (siehe

4. Anderung des Flichennutzungsplans), ebenso an nahegelegenen Flichen fiir die Energieversorgung und
Nutzung erneuerbarer Energien; andererseits gilt: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden” (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Der Verlust an landwirtschaftlichen Flachen kann nicht ausgeglichen werden, ist hier aber im Interesse einer
dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten ,Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohn-
bedurfnisse der Bevolkerung” (§ 1 Abs. 5 BauGB) und zur Deckung des Bedarfs an Flachen flr die Energie-
versorgung und Nutzung erneuerbarer Energien alternativlos. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen flr bauliche Nutzungen sollen die Bebauungspldne auch verdichtete Bauweisen vorsehen,
soweit dies mit dem Orts- und Landschaftsbild vereinbar ist.

6. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Seite 11




BEGRUNDUNG Vorentwurf vom 22. Feb. 2021

Darstellung im wirksamen FNP/LP

»Sonstiges Sondergebiet ,Naherholung’: auch Flaichen mit Nutzungsbeschrankungen
(s. Bericht)” (Umrandung durch orange Quadrate).
Hierzu steht im Textteil des FNP (ab Seite 38):
»-.. Das Sondergebiet soll gekennzeichnet sein durch
e fast ausschlieRlich Anlagen und Einrichtungen nichtbaulicher Art (Spazierwege, Radwege, Lehrpfad)
® Gebdude nur in erganzender Funktion
e den Schutz der fiir die Erholung geeigneten Landschaftsbestandteile
vor Uberbauung, Zerstérung, Immissionen
e Verbesserung der natiirlichen Erholungsqualitaten
@ land- und forstwirtschaftliche Nutzung” (FNP Seite 39).

Anderung des FNP/LP / Auswirkungen

»Sonstiges Sondergebiet ,Naherholung’ ... mit Nutzungsbeschrankungen ...“ (Umrandung durch orange
Quadrate).

Bisher wurden wie beim angrenzenden Sonstige Sondergebiet ,Zentrale Einrichtungen fiir die Nah-
erholung’ keine Ziele des wirksamen FNP / LP umgesetzt mit Ausnahme des Ziels Erhalt der ,,land- und
forstwirtschaftliche Nutzung®; zentrale Einrichtungen fehlen bislang ebenso wie keine MalRnahmen zur
Verbesserung der natirlichen Erholungsqualitaten realisiert wurden. Grund: bislang fehlender Bedarf /
fehlende Nachfrage.

In Bezug auf die ,Deckung des értlichen Bedarfs an Wohnbauflachen” hingegen, sowie beziglich
nahegelegenen Flachen fir die Energieversorgung und Nutzung erneuerbarer Energien besteht dringender
Bedarf. Deshalb @ndert die Gemeinde die Darstellung wie geplant.

Darstellung im wirksamen FNP/LP

»Neu zu entwickelnde Griinziige im Ort zur Vernetzung Dorf — Landschaft (Erhalt und Neuanlage von
Grinstrukturen auf o6ffentlichen und privaten Flachen” (griine Rechtecke).

Anderung des FNP/LP / Auswirkungen

Die vorhandenen Strukturen bleiben erhalten; gliedernde Griinstrukturen mit Baumen werden statt an den
bisherigen Ortsrand entlang des Hohenriickens vorgesehen, um die optimale Wirkung fiir das Orts- und Land-
schaftsbild zu erzielen. Eine Ortsrandeingriinung an neuen, geplanten Ortsrandern ist zusatzlich erforderlich.
Weitere DurchgrinungsmaBnahmen in den Baugebieten sind vorzusehen. Die geplante Ausgleichsflachen
schafft mit der Abfolge von Ortsrandeingriinung, Streuobstwiese, Hecken und Griinland im Wechsel, sowie
naturnahen Bereichen am Lehelgraben einen Griinzug weit hinein in das bisher nur auf dem Papier
vorhandene Sondergebiet ,,Naherholung”.

Darstellung im wirksamen FNP/LP und Anderung des FNP/LP / Auswirkungen

Die dargestellten Bodendenkmale werden in dieser Begriindung mit Umweltbericht bei Punkt 2.2 Schutzgut
Boden und Flache (ab Seite 43) behandelt. Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde; soweit erforderlich
wird durch Grabungen im Vorfeld abgeklart, ob Funde zu erwarten sind.

6. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Seite 12
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3.3 Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung

Kommunale Bauleitplane sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches den Zielen der
Raumordnung anzupassen(§ 1 Abs. 4 BauGB). Das Landesentwicklungsprogramm sowie
die Regionalplane legen diese Ziele sowie die Grundsatze der Raumordnung fest. Hierzu
liegt eine erste Grobbewertung der Planung (Stand 2020) aus landesplanerischer Sicht
vor (Regierung der Oberpfalz> vom 27.11.2020):
»Geplant ist eine Anderung des Flichennutzungsplans zur Ausweisung von zwei Sondergebietsflichen fiir Frei-
flachenphotovoltaikanlagen im Bereich "Thalmassing- stidlicher Ortsrand". Zudem soll als Ersatz fiir die
Umwidmung der norddstlich der Hausiger StralRe gelegenen WA Flache eine rd. 5 ha grolRe Wohngebietsflache
- sidwestlich angrenzend an das Baugebiet "Mihlfeld I"- in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
Bewertungsmalstab stellen insbesondere die nachfolgend genannten Ziele (Z) und Grundsétze (G) des
Kapitels 6 "Energieversorgung" des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) dar:
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
(G} Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiterhin sichergestellt
werden.
Hierzu gehoren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.
6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.
6.2.3 Photovoltaik
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.
Dem Grunde nach tragt das geplante Vorhaben zur Verwirklichung des Grundsatzes LEP 6.1 sowie des Ziels
LEP 6.2.1 bei, wonach die Energieversorgung durch den Ausbau der Energieinfrastruktur sichergestellt werden
soll und dabei erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen sind. GemaR LEP-Grundsatz 6.2.3
sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen allerdings moglichst auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Als vor-
belastete Standorte gelten z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energie-
leitungen etc.) oder Konversionsstandorte (vgl. Begriindung zu LEP-Grundsatz 6.2.3). Eine Vorbelastung fir den
geplanten Standort kann an dieser Stelle nur bedingt insofern bestatigt werden, als am 6stlichen Rand eine 110
kV-Leitung den geplanten Standort tangiert.
Durch die nahezu flachengleiche Verlagerung der WA-Flache erfolgt in Summe keine Neuausweisung von
Wohnbau-flichen. Da der Bedarfsnachweis fiir diesen Umfang im Rahmen der 4. Anderung des Flichen-
nutzungsplans akzeptiert wurde, steht das Vorhaben diesbeziiglich ebenfalls im Einklang mit den Vorgaben
des LEP.
Daneben mochten wir aber insbesondere aus stadtebaulicher Sicht darauf hinweisen, dass durch die geplante
Nutzungsanderung wertvolle Wohnbauflachen, die das stadtebauliche Anbindegebot erfillen und verkehrs-
gunstig an der KreisstraRe R10 liegen wirden, fir die nachsten Jahre / Jahrzehnte nicht mehr zur Verfiigung
stiinden. Zudem ist mit der Planung ein wenig attraktiver und definitiver Siedlungsabschluss in diesem hoch-
wertigen Raum verbunden, der die zukiinftigen Entwicklungsmaoglichkeiten von Thalmassing erheblich
einschrankt. Vor der Ausweisung von Photovoltaikanlagen wird deshalb die Erstellung eines Standortkonzeptes
mit Prifung moglicher Alternativen empfohlen. Im Hinblick auf die Bodenqualitat (Hohe des Ertrags), auf den
Natur- und Landschaftsschutz, das Landschafts- und Ortsbild, aber auch auf den hohen Siedlungsdruck sollten
bedeutsame Flachen moglichst geschont werden und stattdessen moglichst Flachen mit geeigneter Topo-
graphie (z.B. Nutzung von Mulden und Senken) gewahlt werden. Unabhangig von der Standortwahl wird im
Falle einer Realisierung der Anlagen eine Eingriinung mit naturraumtypischen Landschaftselementen dringend
empfohlen.
Zusammenfassend lasst sich damit festhalten, dass die geplante Photovoltaikfreiflachenanlage grundsatzlich
den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung entspricht. Aus stadtebaulicher Sicht sollte jedoch idealer
Weise an der im FNP festgesetzten Wohngebietsflache nordéstlich der Hausiger StraRRe festgehalten werden
und an dieser Stelle u.U. ein Alternativstandort fir die PV-Anlage angedacht werden.

Herr Huttl — Regierung der Oberpfalz — Erste Grobbewertung der Planung (Stand 2020) aus landesplanerischer Sicht — mit Mail
vom 27.11.2020
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Hinweis:

Um den Kosten- und Planungsaufwand fiir die Gemeinde moglichst gering zu halten, kommt i.d .R. die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12 BauGB in Betracht.

Bei diesem Verfahren kann mittels des Durchfiihrungsvertrags eine Riickbauverpflichtung nach dauerhafter
Nutzungsaufgabe der Anlage und Birgschaft zur Absicherung des Riickbaus vereinbart werden, um eine Folge-
nutzung (z.B. fiir die Landwirtschaft) zu gewahrleisten.

Zu einer solchen vertraglich festgehaltenen Riickbauverpflichtung und Biirgschaft wird geraten.”

LEP ,3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot":

»(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden."

»~(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen."

Diese Grundsatze werden durch die vorliegende Bauleitplanung umgesetzt. Eine weitere
Ortsabrundung unter Berticksichtigung von Einrichtungen wie Kindergarten und Grund-
schule, des hier moéglichen Nahversorgungszentrum, sowie der vielen Héhenrlicken rund
um den Ort, findet sinnvollerweise in diesem Bereich statt. ,Der vorliegende Bebauungs-
plan ist an eine vorhandene Siedlungsstruktur angebunden® (Stellungnahme der
Regierung der Oberpfalz vom 25.02.2019 - Z: ROP-S5G24-8314.11-187-2-3 zum direkt
benachbarten Bebauungsplan Muihlfeld I).

LEP ,6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung"
~(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehdéren insbesondere
- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.”
LEP ,,6.2 Erneuerbare Energien"
»6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien®
»(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen."

Diese Grundsatze werden durch die vorliegende Bauleitplanung umgesetzt.

LEP ,6.2.3 Photovoltaik®

,(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden."
Aus der Begrindung im LEP hierzu: ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in
der Regel viel Flache in Anspruch. ...
Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild
beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestdrte Landschaftsteile zu
(vgl. 7.1.3). Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete
Standorte gelenkt werden. Hierzu zéhlen z.B. Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversions-
standorte".

Dieser Grundsatz kann durch die vorliegende Bauleitplanung nicht umgesetzt werden, da
keine Flachen im Umfeld verfligbar sind.

Die geplante Photovoltaikfreiflachenanlage entspricht grundsatzlich den Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung (siehe erste Grobbewertung der Planung aus landes-
planerischer Sicht durch die Regierung der Oberpfalz® vom 27.11.2020), auch wenn aus
stadtebaulicher Sicht an der im FNP festgesetzten Wohngebietsflache norddéstlich der
Hausiger StraBe festgehalten werden sollte und fir die PV-Anlage ein Alternativstandort

Herr Huttl — Regierung der Oberpfalz — Erste Grobbewertung der Planung (Stand 2020) aus landesplanerischer Sicht — mit Mail
vom 27.11.2020
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entsprechend Grundsatz 6.2.3 angedacht werden sollte.

Im Regionalplan Region Regensburg (11)* werden als fachliche Ziele fir das Siedlungs-
wesen u. a. festgelegt:

e 1 Siedlungsstruktur ,Die Siedlungsstruktur in der Region soll unter Wahrung ihrer Viel-
falt und Gliederung weiterentwickelt werden. Die Siedlungstatigkeit soll in allen Ge-
meinden in Ubereinstimmung mit deren GréBe, Struktur, Ausstattung und Funktion er-
folgen und grundsatzlich eine organische Entwicklung erméglichen.™ (B II 1 Seite 33)

e 1.3 ,In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Siedlungstatigkeit vor allem
auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt sowie auf die Erfordernisse der
Erholung und des Fremdenverkehrs besondere Ricksicht nehmen." (Regionalplan
Region Regensburg vom April 2003, Ziff. II Siedlungswesen, S. 33 - B II 1.3).
~Gebiete, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht zukommt, werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete aus-
gewiesen. [ ... ]. Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt: [ ... ] Wald-
gebiete des Unterbayerischen Tieflandes sidlich von Regensburg [ .. . " (B I 2).

Diese Grundsdtze werden durch die vorliegende Bauleitplanung umgesetzt.

Der ostliche Teil des Anderungsbereichs befindet sich im ,Landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet® Nr. 18 ,Waldgebiete des Unterbayerischen Tieflandes sidlich von
Regensburg" (6stlich der KreisstraBe R10), siehe auch Abbildung 11 auf Seite 28.

In einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet kommt den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Abwagung besonderes Gewicht zu; der Stellungnahme
der Naturschutzbehérden ist bei der Abwagung besonderes Gewicht beizumessen.

Thalmassing liegt im Nahbereich des Unterzentrums
,Doppelort" Kéfering-Alteglofsheim (Regionalplan Karte
,Zentrale Orte und Nahbereiche"®).

traubling

1
OMmtrachlng_

Auf Grund der geplanten Nutzungen des Anderungs-
bereichs sind nachteilige Auswirkungen auf Zentrale Ein-
richtungen des Unterzentrums Koéfering-Alteglofsheim
nicht zu erwarten. Dies gilt auch fur das Unterzentrum
Schierling und das Mittelzentrum Neutraubling.

Abbildung 5 — Ausschnitt aus der Karte ,Zentrale Orte und Nahbereiche” im
Regionalplan

quaidO O

Schierling

Weitere Angaben Uber die Anpassung der Planung an die Ziele der Raum-
ordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) finden sich in verschiedenen Kapiteln des Berichts mit
Umweltbericht; in Kapitel ,, 1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und
Fachplanen dargelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung® ab
Seite 26 des Umweltberichts wird die Bericksichtigung dieser Ziele behandelt.

Regionalplan Region Regensburg (11) — Stand Oktober 2011 - in Kraft getreten am 1. Méarz 1988 - Fassung gemaR Zweiter Verordnung
zur Anderung des Regionalplans Region Regensburg vom 26.01.2011 und Vierter Verordnung zur Anderung des Regionalplans Region
Regensburg vom 19. Mai 2011 - www.region-regensburg.de - http://www.region11.de/regionalplanl1.php?a=self

Regionalplan der Region Regensburg (11)

http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl11/r11 zo nb.pdf bzw.
http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl11/reg pl all.htm
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3.4 Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete befinden
sich nicht im Anderungsbereich: siehe hierzu den Umweltbericht ab Seite 29.

Zum Bodendenkmalschutz siehe den Umweltbericht bei Punkt ,2.6  Schutzgut Mensch,
Kultur- und sonstige Sachgiiter" (ab Seite 43).

3.5 Schutzzonen

Aus dem Flachennutzungsplan Seite 48: ,Durch das Gemeindegebiet ... fihren zwei
110 kV-Hochspannungsleitungen der OBAG, die mit ihren Schutzzonen von 22,5 m ab
Achse ... dargestellt sind. ... Im Flachennutzungsplan sind die 20 kV-Freileitungen mit
ihren Schutzzonen von beiderseits 8 m eingetragen. Nachrichtlich Gbernommen ...".

Entlang der KreisstraBe R 10 ist eine Anbauverbotszone von 15 m ab Fahrbahnrand zu
beachten und in die Festsetzungen von Bebauungspldnen zu tGbernehmen.
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3.6 Informelle Planungen wie Entwicklungs- oder Rahmenplane:

Gewaésserentwicklungsplan

Im Bestandsplan des ,Gew&sserentwicklungsplan Thalmassing Gew. III*® werden die
vom Bauleitplan betroffenen Gewasser wie folgt charakterisiert:
° ,,Lehlbach km 0,00 bis 2,80
naturferne, begradigte Linienfihrung

- Ackernutzung bis nah ans Ufer => fehlende Pufferzone

- intensive Ackernutzung

- Stoffeintrag ins Gewasser

- hohe Erosionsgefahr wegen hoher Gelandeenergie

- fehlende uferbegleitende Gehdlzstrukturen

e ,Sandbach: km 0,00 bis 1,53
+ abschnittsweise uferbegleitende Gehdlzstrukturen,
teilweise als Biotop ausgewiesen
+ teilweise Grunlandnutzung / Brache
+ relativ natirlicher Verlauf
- z.T. Beeintrachtigung durch intensive Ackernutzung bis an den Bach
- fehlende oder zu schmale Pufferzone

Im MaBnahmenplan des ,Gewasserentwicklungsplan Thalmassing Gew. III* werden die
folgenden MaBnahmen aufgelistet beziehungsweise dargestellt:

e ,Lehlbach: km 0,00 bis 2,80

> beidseitige Anlage und langfristige Sicherung von Pufferstreifen,
10 m breit wegen hoher Gelandeenergie

> naturnahe  Entwicklung innerhalb der Pufferzone: Uferabflachungen, Erhéhung
der Breiten- und Tiefenvariabilitat, Verstarkung der Laufkrimmung,
Flachwasserzonen, Strémungsvielfalt

> Anlage von Rickhalte- und Absetzbecken / Wasserriickhaltung an den
Gewadssern III Ordnung

> luckige Ufergehdlzneupflanzung

> erosionsmindernde MaBnahmen auf den Ackerstandorten

e ,Sandbach: km 0,00 bis 1,53

> Anlage und langfristige Sicherung von
Pufferstreifen, in Bereichen mit
Ackernutzung, 10 m breit (mind. 5 m)

> Pflege und Schutz des bestehenden
Gehdlzsaums (v.a. Biotope)

> Umwandlung der Ackerflachen in der
Aue in extensives Grunland

> Extensivierung und Sicherung der
Grinlandnutzung in der Aue

Abbildung 6 — Ausschnitt aus dem Gewdsserentwicklungsplan
—Plan Nr. 3331-6.7 ,MalBnahmen: Sandbach, Lehlbach ...”

Diese Grundsatze werden soweit mdglich durch die vorliegende Bauleitplanung um-
gesetzt (falls externe Ausgleichsflachen an den Graben / Bdchen erworben / gesichert
werden kénnen).

6 Gewasserentwicklungsplan Thalmassing Gew. Il — FLU PLANUNGSTEAM Regensburg von 2004 — M 1:5000
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4. Erlauterung und Bewertung der in Betracht
gezogenen Alternativen fir die stadtebauliche Ent-
wicklung, fur den Standort einzelner wichtiger
Einrichtungen oder fir wichtige Hauptverkehrszlge,
Nullvariante

Als Alternativen zur Bauleitplanung in der vorliegenden Fassung wurden folgende
Moglichkeiten geprift:

1. Keine Neuausweisung des Baugebietes (,,Nullvariante*) und Belassen der
Flachen im jetzigen Zustand: Dies fUhrt zur Inanspruchnahme weniger geeigneter
Flachen oder dazu, dass die geplante zukunftsweisende, klimaneutrale "“Insel-
[6sung™ nicht realisiert werden kann.

2. Beibehalten der norddstlich der Hausiger Stral3e dargestellten Wohngebiets-
flache: Eine Umnutzung der Flache hatte zwar Nachteile. Durch die geplante Nutzungs-
anderung stiinden wertvolle Wohnbauflachen, die das stadtebauliche Anbindegebot
erflllen und verkehrsglinstig 6stlich der KreisstraBe R 10 liegen wiirden, fir die nachsten
Jahre / Jahrzehnte nicht mehr zur Verfigung. Zudem ist mit der Planung ein wenig
attraktiver und definitiver Siedlungsabschluss in diesem hochwertigen Raum verbunden,
der die zuklnftigen Entwicklungsmoglichkeiten von Thalmassing erheblich einschrankt
(siehe Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz).

Ein Verzicht auf diese Umnutzung fihrt aber zum Fehlen kurzfristig erforderlicher An-
lagen der Energieerzeugung flir erneuerbare Energien. Andere Flachen im Umfeld sind
nicht verfliigbar. Ein Landtausch wurde gepriift — kann aber nicht erzwungen werden. Es
gibt somit keine Alternative zum aktuell geplanten Standort der Nutzungen.

Die gepriften Alternativen haben aus verschiedenen Grinden Nachteile gegenliber der
gewahlten Losung; Alternative Standorte fiihren voraussichtlich auch nicht zu einer
geringeren Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen, haben aber den Nachteil,
dass der anzustrebende enge raumliche Zusammenhang dann fehlt oder die zukunfts-
weisende Insellésung zur Energieversorgung nicht realisierbar ware.

Wenn die VermeidungsmaBnahmen der vorliegenden Planung durchgefihrt werden
halten sich die Auswirkungen auf die Schutzgiter innerhalb vertretbarer Grenzen und
dann sind gravierende Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Bereiche mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgilter stehen nicht zur Verfiigung.
Deshalb sind die vorliegenden geplanten Darstellungen sinnvoll und im Hinblick u.a. auf
stadtebauliche, naturschutzfachliche und landschaftsasthetische Gesichtspunkte als
alternativlos zu bewerten.
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5. Rad-, Wander- und FulBwegeverbindungen

Flr die ErschlieBung eines Gebietes und
die Anbindung an die Umgebung sind . _
nicht nur die StraBen von Bedeutung: £ A < Regionaler
Rad- und FuBwege sind nicht allein fur die | ' Radwanderweg
Erholungsnutzung sondern neben dem AN
OPNV (siehe Seite 21) auch fiir die
Mobilitat von Personengruppen ohne KFZ
wichtig.

Abbildung 7 — Radwege (grin) und Wanderwege (orange)
Kartengrundlage: Luftbild aus BayernAtlas -
geoportal.bayern.de

Die KreisstraBe R 10 dient als regionaler Radwanderweg im Landkreis Regensburg, der
Bau eines getrennten Rad- und Fussweges ist beabsichtigt, die Planungen wurden nach-
richtlich bernommen. Westlich bzw. sldlich verlauft der Fernwanderweg ,Wolfgang-
weg" (siehe Abbildung 7 oben und Abbildung 24). Vorhandene Wegeverbindungen (Wirt-
schaftswege) mit Bedeutung auch fur Spazierganger bleiben erhalten und von den
Planungen unbeeintrachtigt.

Dabei sind folgende wichtige Wegeverbindungen / Problemstellen / Defizitraume zu
beachten: Eine Verldangerung des Wirtschaftswegs vom Sandbach bis zur geplanten An-
bindung der Baugebiete an die R 10 quer durch die Baugebiete - kombiniert mit einem
Grinzug mit Hochstamm-Baumen bis zum Hochpunkt am Basterberg und dartber hinaus
ware sinnvoll. Eine Anbindungen des Rad- / Fusswege- und StraBennetzes in den neuen
Baugebieten an SchlossstraBe und Eichenring ist anzustreben. Diese Anbindungen sind
teilweise durch die Bebauungsplane am bestehenden Ortsrand vorgegeben.

6. Offentliche Infrastruktureinrichtungen, Spielplitze,
offentliche Grinanlagen

Anders als Stadte haben kleinere, nicht zentrale Orte wie Thalmassing keinen Bedarf an
offentlichen Grinanlagen (Parkanlagen), sofern Grinstrukturen wie die innerdortliche
Pfatteraue oder (auch nicht offentliche) Grinflachen und Wege entlang von Béachen
(Sandbach, Lehlgraben) wichtige Funktionen dieser 6ffentlichen Griinanlagen erfillen.

Erganzend ist das Angebot an Sportplatzen und sonstigen flr die Freizeit wichtigen Ein-
richtungen hierflir entscheidend, sowie die gute Erreichbarkeit von Waldern und
sonstigen strukturreichen Landschaftsbereichen wie der Pfatteraue norddstlich von Thal-
massing sowie dem Landschaftsschutzgebiet 6stlich des Sandbachs.
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Spielplatze

Ein Kleinkinderspielbereich am Café beim Nahversorger im Baugebiet ,Mihlfeld I ist
geplant. Dieser private Spielplatz wird allgemein zuganglich bleiben (nicht vermietet).
Der gemeindeeigne Spielplatz am Eichenring wird ertlichtigt.

Der zentrale Wasserspielplatz in der Luckenpainter StraBBe 4 in Thalmassing ist ca. 800 m
vom Spielplatz am Eichenring entfernt und halt Sandkasten, Rutsche, Schaukel, Kletter-
gerat, Wasserspiel, Nestschaukel, Spielhaus, sowie Karussell vor (Quelle:
https://www.spielplatznet.de/spielplatz/15712/Thalmassing/Luckenpainter StraBe).

Kindergarten, Grundschule

»In der Gemeinde Thalmassing sind zwei Kindergarten vorhanden. Zum einen das Kinder-
haus St. Nikolaus mit der Diakonie Regensburg als Trager in der Hausinger StraBe 10
und zum anderen das Bonifaz-Wimmer-Kinderhaus mit der Kath. Pfarrkirchenstiftung
Thalmassing als Trager in der Hausinger StraBe 6" (aus der Begriindung zur ,Anderung
Deckblatt Nr.5 in der Fassung vom 04.02.2019" des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Thalmassing, Ing.bliro Wo&hrmann,
http://www.thalmassing.de/wirtschaft-und-bauen/bauleitplanung-bebauungs-und-
flaechennutzungsplaene/). Davon ist das Bonifaz-Wimmer-Kinderhaus in einen Neubau in
der Luckenpainter StraB8e bei der Grundschule umgezogen.
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Beide Kindergarten, sowie die
Grundschule kénnen von den neuen
Wohngebieten aus gut zu Ful3 er-
reicht werden, teilweise ohne Haupt-
verkehrsstraBen zu queren.

Abbildung 8 — Erreichbarkeit von Kindergarten und
Grundschule

[P pe——

Bei einem weiteren Ansteigen des Bedarfs ist eine Nutzung eines Winkelgebdudes im
Nordosten des Bebauungsplans ,Mihlfeld I' als Kindergarten mdglich. Hier ist es sinnvoll
die Entwicklung des Bedarfs abzuwarten, solange dies die Gebaudeplanung zuldsst. Bei
nachlassendem Bedarf hat die Gemeinde bei einem angemieteten Gebdude keinen leer-
stehenden Kindergarten, der Bautrager kann eine Umnutzung durchfihren.
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7. Offentlicher Personennah-
verkehr

OPNV: Haltestellen des RVV (Regensburger Ver-
kehrsverbund) liegen in der HauptstraBe und der :
Hausinger StraBe, zusatzliche sind in der
Hausinger StraBe (= R 10) zwischen dem neuen

Anschluss der Baugebiete an die R 10 und dem

bestehenden Ortsrand angedacht.

Abbildung 9 — vorhandene OPNV-Haltestellen

8. ErschlieBung und Entwasserung

Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt beim westlichen Teil der Bebauung Uber eine
Anbindung an die Hausinger StraBe (R 10) Uber die HaupterschlieBungsstraBe des
Bebauungsplans ,Mihlifeld I'; eine weitere Anbindung an den ,Eichenring" (und weiter
Uber die SchlossstraBe oder den Mihlweg an die Hausinger StraBBe) gewahrleisten, dass
etwa auch bei Unfallen oder Bauarbeiten noch mindestens eine Anbindung funktioniert.

Wasserversorgung, Energieversorgung, Telekommunikation, Abwasser-
und Abfallentsorgung

ErschlieBung und Entwasserung sind gesichert:

Die Stromversorgung des Wohngebietes soll unabhdngig vom Stromnetz durch
regenerative Energien erfolgen (,Insellosung™) und ist wahrend der Bauphase durch die
Bayernwerk AG sichergestellt (,Baustrom™).

Der Anschluss des Wohngebietes an die bestehende o6rtliche Wasserversorgung ist
jederzeit moglich. Der Anschluss erfolgt Gber das bestehende Ortsnetz.

Das hausliche Schmutzwasser des geplanten Wohngebietes kann ordentlich an die
Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im Pfattertal
(AZV) angeschlossen werden (Trennsystem). Das Planungsgebiet ist durch keinen Kanal
erschlossen, daher besteht gemaB § 4 Abs. 2 EWS derzeit kein Anschlussrecht flr dieses
neue Baugebiet, was zur Folge hat, dass gemaB § 5 EWS auch kein Anschluss- und Be-
nutzungszwang besteht. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, ein Anschluss- und Be-
nutzungsrecht (besonderes Benutzungsrecht) durch Abschluss einer Sondervereinbarung
zwischen dem Grundstlickseigentimer / ErschlieBungstrager und dem Zweckverband zur
Abwasserbeseitigung im Pfattertal zu schaffen. Eine Sondervereinbarung (besonderes Be-
nutzungsrecht) mit dem privaten ErschlieBungstrager, die regelt wie die ErschlieBung
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durchzufihren ist und wer die hierfir anfallenden Kosten tragt, ist erforderlich, da
ansonsten flr die betroffenen Flurstiicke im Bereich des Bebauungsplans kein Anschluss-
und Benutzungsrecht besteht (Quelle: Stellungnahmen des AZV Pfattertal vom
22.01.2019).

Ein Anschluss der Niederschlagswasserkanalisation an die Kanalisation des AZV
Pfattertal ist aus hydraulischen Grinden nicht mdglich. Die Entsorgung des auf
befestigten Oberflachen anfallenden Niederschlagswassers ist als eigenstéandige Ab-
wasseranlage zu planen. Hierfiir sind Regenriickhaltebecken am Lehlbach mit NotlUberlauf
in den Lehlbach geplant (siehe auch Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Méglicherweise zusatzlich erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen sind im Zuge
der weiteren Planungen zu beantragen.

Das Oberflachenwasser der Parzellen sollte, wenn mdglich, lber die belebte Bodenzone
versickert werden. Die entsprechenden Regelwerke und Vorschriften sind dabei zu
beachten. Dritte dlrfen durch die Versickerung nicht beeintrachtigt werden.

Die Mullentsorgung ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises
Regensburg. Samtliche StraBen sind flir die Befahrung mit vierachsigen Millfahrzeugen
auszulegen. Wo erforderlich, sind Milltonnenstellplatze an anfahrbaren Stellen vor-
zusehen.

9. Klima im Siedlungsbereich

»,Um ein gesundes Klima im Siedlungsbereich zu erhalten, die Aufheizung der Luft zu ver-
mindern und Luftverunreinigungen abzubauen, muss ein mdglichst ungehinderter Luft-
austausch mit der freien Landschaft gewahrleistet sein.

Besondere Bedeutung fir die Frischluftzufuhr in den Siedlungsbereichen kommt hierbei
der Kaltluft zu. Kaltluft entsteht Gber Wiesen (bei Nacht) und Waldern (bei Tag) und flieBt
zu den tieferen Stellen des Geldndes. Hindernisse wie z.B. unglinstig angeordnete
Gebaude fiuhren zum Kaltluftstau und mindern den Luftaustausch. Taler und Hangein-
schnitte, die den Kaltluftstrom in den Siedlungsbereich lenken, sollten daher von
Hindernissen wie z.B. gréBeren Baukoérpern quer zur Strémungsrichtung freigehalten
werden (vgl. LEP” G 7.1.4 mit 3.3). Da hier die Taler und gréBere Siedlungsflachen
(verdichtete Raume) nicht betroffen sind, stehen diese Grundsatze der Planung nicht
entgegen.

Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) - vom 22. August 2013, gedndert durch Verordnung vom 21. Februar
2018
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10. Artenschutzrecht und spezielle artenschutzrechtliche
Prafung (saP)

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren ist wie bei allen Eingriffsvorhaben zu prifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie, europdische
Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschitzten Arten Verbotstatbestdnde im
Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden.

Der Anderungsbereich ist ein verhdltnismé&Big kleiner Teil einer groBflachigen, ein-
formigen Agrarlandschaft, so dass davon ausgegangen werden kann, dass keine (Teil-)
Lebensrdume von geschiitzten Arten beseitigt werden, die fiir das Uberleben der
geschitzten Arten Voraussetzung sind.

Es ist sicherzustellen, dass (ErschlieBungs-) MaBnahmen nicht zur Brutzeit stattfinden
und die weiteren im Umweltbericht zum Bebauungsplan genannten Vorgaben eingehalten
werden - dann kénnen Arten wie Feldlerche, Kiebitz oder Wachtel auf gleichwertige
Lebensraume im Landschaftsraum ausweichen.

Weiterfihrende Untersuchungen (saP) wiirden zu keinem anderen Ergebnis kommen und
sind deshalb nicht nétig.

Entsprechend den Ausfihrungen im Umweltbericht werden insgesamt keine Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG hervorgerufen, wenn die genannten Vermeidungs-
maBnahmen beachtet werden.

Genauere Ausfihrungen zu diesem Themakomplex finden sich im Umweltbericht, der
eine Grundlage des Bauleitplans und Teil der Begriindung ist.

11. Ausgleich nach den Grundsatzen fur die Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes ..." in der Abwagung zu bericksichtigen. ,Der Ausgleich erfolgt durch
geeignete Darstellungen und Darstellungen ...".

Die Kommune soll die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft so gering wie madglich halten und unvermeidbare Eingriffe ausgleichen. Es ist
nachzuweisen, auf welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Rechnung getragen wird. Hierzu sind besonders grinordnerische MaBBnahmen innerhalb
des jeweiligen Baugebiets geeignet, die auch dazu beitragen den notwendigen Ausgleich
Zu minimieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird ausfihrlicher im Umweltbericht zu dieser
Begrindung behandelt. Hier sind neben den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, auch Aussagen zu Aus-
gleichsmaBnahmen und Ausgleichsflachen zu finden.
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12. MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden ,die erheblichen Umweltauswirkungen® zu tber-
wachen, ,die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln® und gegebenenfalls Abhilfe-
maBnahmen zu ergreifen. Die MaBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren
und nach Umsetzung der Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Da diese geplante Fléchennutzu_ngsplan-Anderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen (der vorbereitende Bauleitplan
/ FNP schafft anders als der Bebauungsplan kein Baurecht).

13. Anhang

Im Anhang zur Begrindung finden sich der Umweltbericht.

Aufgestellt, 22. Feb. 2021

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH
Ingenieurbiro fir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49
Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jirgen Tiefel
info@renner-consult.de - www.renner-consult.de

02_FNP-LP-And_Begriindung-mit-Umweltbericht_22Feb2021.docx
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B) Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaB dem Leitfaden ,Der Umwelt-
bericht in der Praxis" der Obersten Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des
Innern, erganzte Fassung vom Januar 2007. ,Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung" (BauGB § 2a Satz 3).

Das gemeinsame Inhalts- und Abbildungsverzeichnis flr textliche Festsetzungen,
Begrindung und Umweltbericht befindet sich am Anfang der Begriindung.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Der Anderungsbereich liegt am sldlichen Ortsrand von Thalmassing, westlich und
dstlich der KreisstraBe R 10. Uber die R 3 und die St 2143 in westliche Richtung erreicht
man nach ca. 6 km die Autobahnauffahrt 46 der A 93. Regensburg liegt ca. 20 km nord-
westlich entfernt. Nach Osten besteht Uber die KreisstraBe R 3 Anschluss an die B 15
Richtung Obertraubling (ca. 8 km) und Regensburg (ca. 17 km).

Der Gemeinderat Thalmassing unterstiitzt das Ziel von Bund und Land, den Anteil der
Erneuerbaren Energien bei der zukiinftigen Energiebereitstellung deutlich auszubauen
und somit den CO,-AusstoB zu verringern.

Konkreter Anlass zur Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes (FNP) ist das Ziel, mit
dem Baugebiet Mihlfeld I als Herzstlick ein zukunftsweisendes Wohngebiet mit Gewerbe
und Nahversorger zu schaffen, welches den Anforderungen des Klimaschutzes entspricht.

Zur Sicherung der Energieversorgung der neuen Baugebiete mit klimaschonenden,
regenerativen Energiequellen, sowie zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbau-
flachen plant die Gemeinde Thalmassing die Verlagerung der &stlich der R 10 dar-
gestellten Wohnbauflache nach Westen, sowie die Darstellung von Flachen zur Nutzung
und Speicherung regenerativer Energien.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fir den Bauleitplan sind:

- Optimierung des Vorhabens und angrenzender Baugebiete in Hinsicht auf Nutzung
und Erzeugung klimaschonender, erneuerbarer Energien;

- Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen (Artenschutz),
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie maglich
zu halten;

- insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen
Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen
Sachglter (z.B. Schutz von Bodendenkmadlern) zu bericksichtigen;

- nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
soweit wie mdglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder flr den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind mdglichst zu
vermeiden;

- Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Uberdrtlichen Zu-
sammenhang sind soweit wie méglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bau-
ordnungsrechtliche sowie grinordnerische Darstellungen ist eine ansprechende
Gestaltung und Einbindung des Uberplanten Gebiets in das Orts- und Landschafts-
bild zu gewahrleisten;
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- die Versiegelung von Boden ist moglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare Be-
eintrachtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden;

- nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B.
Grundwasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewassern) so gering wie
maoglich zu halten;

- Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von KaltluftabfluBbahnen),
die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima
und Luft sind auf das unvermeidbare MaB zu begrenzen.

Diese Ziele werden ab Seite 30 naher behandelt.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
dargelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre
Berucksichtigung

Das Ziel von LEP, ROG, BayLPIG das Verkehrsaufkommen durch sinnvolle Zuordnung von
Wohnstatten, Arbeitsplatzen, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen zu mindern wird
schon durch die Ndhe des Anderungsbereichs zum vorhandenen Ortskern und die gute
verkehrliche ErschlieBung auch mittels OPNV erreicht.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durch-
fihrung einer sogenannten Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt. Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine
Umweltprifung durchzufithren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu bericksichtigenden Belange des Umwelt-
schutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende Regelungen zum Umweltschutz, zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen fiir Landschaftsbild und Natur-
haushalt. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der
Abwagung zu berlcksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Planungs-
situation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall sind die
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und damit verbunden Wasser sorgfaltig zu
prifen; die Lage des Baugebietes erfordert eine genaue Betrachtung der Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft.

Landesentwicklungsprogramm

Aus dem LEP vom 1.9.2013 (S. 72 Grundsatz und Ziel 7.1.6): ,(G) Lebensraume fir
wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wanderkorridore wild-
lebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt
werden." ,(Z) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten."

Hieraus folgt, dass vorhandene Biotope mdglichst zu erhalten und mdglichst durch
Lebensraume zu ergdnzen sind. Diese Vorgaben werden durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan umgesetzt. Besonders Ausgleichsflachen und EingrinungsmaBnahmen am
Ortsrand stellen hier den frilher vorhandenen Ubergang von Bebauung (iber
Streuobstwiesen, kleinteiligem extensiv genutztem Grinland im Komplex mit Hecken zu
naturnahen, renaturierten Bereichen am Lehlgraben wieder her. Eine landschaftliche
Vielfalt mit kleinrdumiger und Uberlagernder Nutzung wird hier wieder geschaffen. Dem
Landschaftlichen Leitbild des Regionalplans (siehe unten) wird entsprochen.
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Regionalplan

In der Begriindungskarte ,Okologisch-funktionelle
Raumgliederung des ,Regionalplan flir die Region
Regensburg (11)'® st der Anderungsbereich
westlich der R 10 als ,Gebiet mit Uberwiegend
N 7 agrarisch-forstwirtschaftlicher Nutzung" und der
- ‘Q{';‘:ffﬁmﬁ s Anderungsbereich 6stlich der R 10 als ,Gebiet mit

eagpichen ‘«‘E«wb&fwn kleinrdumiger und sich Uberlagernder Nutzungs-
,_;' % struktur® dargestellt.

urkmmtuu

und Uberlagernder Nutzung, ... zu erhalten™ (aus dem Regionalplan A II Ziele und Grund-
satze). Der Anderungsbereich betrifft dieses Gebiet nur randlich; Bereiche, die tatséchlich
kleinteilige Nutzung aufweisen, wie das Tal des Sandbachs, sind durch die MaBnahme
nicht betroffen oder werden durch die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen noch auf-
gewertet. Im restlichen Anderungsbereich wird die 6kologische Vielfalt (siehe Grundsatz
2.3 (G) des Regionalplans) durch die MaBnahme erhoéht.

Auch Ziel 6.3 auf Seite 31 des Regionalplans macht Vorgaben flir moégliche Ausgleichs-
flachen in den Talbereichen: ,Auf die Erhaltung des Grinlandanteils und des Kleinreliefs
im engeren Uberschwemmungsbereich der Bache und Flisse soll hingewirkt werden ...".

In der Karte ,Landschaft F i W

und Erholung" des Re- L

gionalplans (Abbildung

rechts) sind ,Landschaft- Min

liche Vorbehaltsge- K&

biete" dargestellt (mit \—? ofering

einer +-Schraffur). Die )

Vorbehaltsgebiete sind E:ﬂ:ﬂ:‘:';‘éf&mnn “")J\

durch die Anderung im jp
Bereich 6stlich der R 10 Karte 3

betroffen (siehe hierzu E:l‘]‘d“ha“ und L
- . olung
nachste Seite). /T
Blatt 10 Alteglotsheim

_ ‘ Jyidimassing
Abbildung 10 — Ausschnitt aus

Karte 3 des Regionalplans

Hagelstadt

Y

Stand: 01.09.2011

Regionalplan fur die Region Regensburg (11) - http://www.region11.de/regionalplanll.php?a=self Dez. 2018
(in Kraft getreten am 1. Marz 1988, Stand Oktober 2011)
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In der Zielkarte 2 ,Siedlung und Ver-
sorgung" sind den Anderungsbereich sowie
die nahere Umgebung betreffend keine
relevanten Darstellungen enthalten. Im
Uber 300 m entfernten Talraum der Pfatter
ist ,Vorranggebiet flir Hochwasser-
schutz" dargestelit.

Regionalplan
Region Regensburg(11)

Karte 2
Siedlung
und Versorgung

Blatt 10 3 ( Alteglofshdvhhdl +J
Thalmassing \ V’

Abbildung 11 — Ausschnitt aus Karte 2 des Regionalplans

&

Bei den textlichen Zielen finden sich weitere Vorgaben fiir den Planungsraum:

Stand: 01.08.2011 tf)’l 6

»1 Landschaftliches Leitbild": ,Die Landschaft soll in allen Teilrdumen der Region
gepflegt und schonend genutzt werden ..." (Regionalplan S. 26 Ziel BI 1).

e 6.4 In landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten soll darauf hingewirkt werden,
dass Waldflachen, Gehdlzstreifen und andere naturnahe Biotope vermehrt
werden ..." (Regionalplan B I Ziele S. 31).

e ,Die Land- und Forstwirtschaft in der Region ist zu erhalten und zu starken. Sie soll
zur Bewahrung und Gestaltung des landlichen Raumes als Lebens- und Kulturraum
beitragen™ Land- und Forstwirtschaft (Regionalplan B III Ziele ab Seite 36). ,1.1 Die
fir die Land- und Forstwirtschaft geeigneten Flachen sollen nur im unbedingt not-
wendigen Umfang fir andere Nutzungsarten vorgesehen werden."

e ,Die Siedlungsstruktur in der Region soll unter Wahrung ihrer Vielfalt und Gliederung
weiterentwickelt werden. Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Uberein-
stimmung mit deren GréBe, Struktur, Ausstattung und Funktion erfolgen und grund-
satzlich eine organische Entwicklung ermdglichen™ (B II 1 Seite 33).

e ,Dorfliche Siedlungsstrukturen von landschaftspragender oder landschaftstypischer
Eigenart sollen moéglichst erhalten werden. SanierungsmaBnahmen und neue
Siedlungsgebiete sollen auf gewachsene Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere
Ricksicht nehmen." (B II Ziele 2.2 Seite 34)

e ,In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Siedlungstatigkeit vor allem auf
das Landschaftsbild und den Naturhaushalt sowie auf die Erfordernisse der Erholung
und des Fremdenverkehrs besondere Ricksicht nehmen." (Regionalplan Region
Regensburg vom April 2003, Ziff. II Siedlungswesen, S.33 - BII 1.3).
~Gebiete, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht zukommt, werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete aus-
gewiesen. [ ... ]. Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt: [ ... ] Wald-
gebiete des Unterbayerischen Tieflandes stdlich von Regensburg [ .. . I* (B I 2).

Der 6stliche Bereich des Anderungsbereich befindet sich im ,Landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet*“ Nr. 18 ,Waldgebiete des Unterbayerischen Tieflandes sldlich von
Regensburg" an (6stlich der KreisstraBe R10), siche auch Abbildung 10 auf Seite 27).

Um die Vorgaben der Landesplanung umzusetzen, ist ein mdglichst hoher Anteil ver-
dichtetes Wohnen vorzusehen. Die Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen im Zuge der
Baugebiete und die AusgleichsmaBnahmen werden die Strukturvielfalt und Vielfalt an
Lebensraumen flr die Pflanzen- und Tierwelt erhdhen.
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Biotopkartierung und gesetzlich geschutzte Biotope

Im Anderungsbereich des Bauleitplans sowie dem néheren Umfeld wurden bei der Biotop-
kartierung Bayern® keine Strukturen erfasst. Die ndchstgelegenen in der Biotopkartierung
erfassten Biotope sind das Gewdsser-Begleitgehdlz und artenreiches Extensivgriinland

am Sandbach (siehe Abbildung 12).

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG gibt es im
Anderungsbereich sowie den angrenzenden Bereichen nicht.

Schutzgebiete

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete
oder Naturschutzgebiete befinden
sich nicht im Anderungsbereich
bzw. im Umfeld des Planungs-
gebietes.

Ostlich des Sandgraben schlieBt
das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-
00558.01" (Nr. R-01) an (in der
nebenstehenden Abbildung grin
gepunktet - Quelle:

https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... ).

Das nachste Trinkwasserschutz-
gebiet befindet sich bei Alteglofs-
heim.

Die grin schraffierten Flachen
auBerhalb des Anderungsbereichs
sind Okoflachen (OFK-ID 166793
und 166796) des Okoflachen-
katasters.
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Abbildung 12 — Biotope und Landschaftsschutzgebiet

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

In den Zielkarten zum ABSP flr den
Landkreis Regensburg'® sind fir den
Anderungsbereich keine Darstellungen
zu finden; im Ubrigen wird die Be-
deutung der Gewasser Pfatter, Sand-
bach und Lehlgraben in Bezug auf
Lebensraume und als Vernetzungs-
achsen deutlich.

Das Planungsgebiet gehort zu keinem
der Schwerpunktgebiete des Natur-
schutzes im Landkreis.

9

Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat
10

o)
o &y erasX [
Abbildung 13 — Ausschnitte aus der Zielkarten des ABSP
(unmalistablich)

Quelle: online-Plattform ,FIS-Natur” des Bay. LfU und ,geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der

Quelle: ABSP Landkreis Regensburg — download: https://www.Ifu.bayern.de/natur/absp Ikr stadt/index.htm#landkreis

6. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Seite 29



Umweltbericht Vorentwurf vom 22. Feb. 2021

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieRlich der Prognose bei Durch-
fihrung der Planung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen nach Anlage 1 BauGB.

2.1 Lageim Raum

||I';—??I|Oi.|

e

Abbildung 14 — ungefihre Lage des Anderungsbereichs - Stand Vorentwurf (Kartengrundlage Bayern-Atlas)

Der Anderungsbereich liegt siidlich Thalmassing am Ausldufer eines Héhenriickens
(Basterberg — max. Héhe 382 m).

Die Geldndehdhen im Anderungs-
bereich liegen zwischen ca. 378 m
im Westen, 358 am Ortsrand im
Norden und dem Tiefpunkt mit ca.
352 m im Nordosten im Sand-
bachtal.

Der historische Gelandeverlauf
wurde weitgehenst erhalten
(siehe Historische Karte!! - Ab-
bildung 15).

' Quelle: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas
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2.2 Schutzgut Boden und Flache

Nach der amtlichen Geologischen Karte 1:25.000 liegt der Anderungsbereich in der geo-
logischen Einheit ,L6B oder L6Blehm™ (Lol). Die Gesteinsbeschreibung nennt in der amt-
lichen Geologischen Karte 1:25.000 ,Schluff, feinsandig, karbonatisch oder Schluff, tonig,
feinsandig, karbonatfrei®.

Abbildung 16 — Ausschnitt aus der Geologischen Karte M 1:500.000

Das Planungsgebiet wird in
der Geologischen Karte MaB-
stab 1:500.000'? in die geo-
logische Einheit , kro®™ ,,Ober-
kreide (Préaobercenoman bis
Campan)" (im Nordteil - grin

dargestellt)

bzw. ,qL" ,L6B, LoBlehm,
Decklehm, z. T. FlieB-
erde" (im Sadteil - v)
eingeordnet.

Kirzel der Geologischen
Einheit

,0aL“ im Siidteil des Anderungs-
bereichs

,kro“ im Nordteil des Anderungsbereichs

Geologische_Einheit

,LOR, LoRlehm, Decklehm, z. T.
FlieBerde”

,Oberkreide (Praobercenoman bis
Campan)“

Gesteinsbeschreibung

‘

,vorwiegend Schluff bzw. Lehm*

,Ton- u. Sandstein, Eisenerz (vorwiegend
Brauneisenerz), Kalksandstein, z. T. kieselig
(z.B. "Neuburger Kieselkreide"), Mergel-
stein”

System

,Quartar”

,Kreide”

Serie

,Pleistozan”

12

Quelle: ,geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat

Geologische Karte von Bayern 1:500.000 - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... und FIS-Natur Online
http://fisnat.bayern.de/finweb/ - Juli 2018 / Jan. 2021
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In der Ubersichtsbodenkarte von
Bayern 1:25.000%° ist der
g Anderungsbereich wie folgt ein-
geordnet:
~4a" (rotbraun dargestellt):
"'~f€rharm'as,,—.;g- . ,Uberwiegend Parabraunerde und
7 K verbreitet Braunerde aus Schluff
S = bis Schluffton (Lésslehm) Uber
j " - = Carbonatschluff (L&ss)".

»76b" (blau dargestellt):
g ! ~Bodenkomplex: Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Béden
aus (skelettfihrendem) Schluff bis
Lehm, selten aus Ton
(Talsediment)"

&

Abbildung 17 — Ubersichtsbodenkarte von Bayern (Ausschnitt)

Bodenfunktionsbewertung (gestufte Bewertung der Bodenfunktionen)

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu berlicksichtigen. Zur Durch-
fihrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a BauGB geforderten Um-
weltprifung missen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen benannt und deren nattirlichen
Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG) bewertet werden.

Tabelle 1 — Bodenfunktion

Bodentyp 4a

Bodenfunktion Uberwiegend Parabraunerde und
(Teilfunktion) verbreitet Braunerde aus Schluff
bis Schluffton (Lésslehm) Gber
Carbonatschluff (Loss)

Bodentyp 76b

Bodenkomplex: Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Boden
aus (skelettfiihrendem) Schluff
bis Lehm, selten aus Ton
(Talsediment)

Bewertung /
Funktions-
erfillung

MaRnahmen /
Umsetzungsempfehlungen14

1. Standortpotential | Flache istim Umweltatlas Geringe Keine Empfehlungen erforderlich.
fir die natdrliche Boden™ nicht bewertet. Funktions-
Vegetation Aufgrund der intensiven Nutzung | erfillung
der Flachen (Acker) und der
Siedlungsndhe, ist ein geringes
Standortpotential zu erwarten.

2. Retention des Wasserriickhaltevermoégen*: Mittlere bis Vermeidung des Bodenverbrauchs und
Bodens bei Nieder- Flache ist im Umweltatlas Boden hohe der Bodenversiegelung;
schlagsereignissen nicht bewertet. Funktions- Vermeidung von Bodenverdichtung
Auf Acker weitgehend natirliche | erflllung auf forst- und landwirtschaftlich
Bodenprofile, deren anthro- genutzten Flachen;

pogene Verdanderung auf Festsetzung von MaRnahmen zum

Quelle: ,https://geoportal.bayern.de/bayernatlas” Januar 2021

Berticksichtigung der Bodenfunktionen in der verbindlichen Planung (M 1:5.000 — 1:1.000) — Auszug aus der Arbeitshilfe des GLA und LfU
—Tabelle I/10

Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern, Bayerisches Landesamt fir Umwelt
https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden ftz/index.html?lang=de u. A.
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intensive Nutzung
zurlickzufihren ist;
Retentionsvermogen
voraussichtlich mittel bis hoch.

funktionalen Ausgleich (hier:
Neuanlage von Riickhaltungen),
Verminderung von Beeintrdchtigungen
durch Reduzierung des Versiegelungs-
grades.

3. Riickhaltever-
mogen des Bodens
far wasserlosliche
Stoffe (z. B. Nitrat)

Nitratrickhaltevermogen*:
Flache ist im Umweltatlas Boden
nicht bewertet.

Auf Ackerflachen weitgehend
natlirliche Bodenprofile, deren
anthropogene Veranderung auf
intensive Nutzung zurtck-
zufihren ist;
Rickhaltevermogen fir wasser-
|6sliche Stoffe voraussichtlich
mittel bis hoch.

Mittlere bis
hohe
Funktions-
erfillung

Vermeidung des Bodenverbrauchs;
Festsetzung von MaRnahmen zum
funktionalen Ausgleich im Einzelfall.

4, Ruckhaltever-

Schwermetallriickhalt *:

Hohe bis sehr

Vermeidung des Bodenverbrauchs,

mogen fiir Schwer- hoch bis sehr hoch. hohe Festsetzung von MaRnahmen zum
metalle (z. B. Blei, Funktions- funktionalen Ausgleich (z.B.
Cadmium, Eisen, erfillung Reduzierung von Schwermetall-
Quecksilber etc.) eintrdgen an anderer Stelle,
Entsiegelung).

5. Natirliche Ertrags- | Natirliche Ertragsfahigkeit*: Geringe bis Minimierung des Bodenverbrauchs.
fahigkeit landwirt- Flache ist im Umweltatlas Boden | mittlere
schaftlich genutzter nicht bewertet. Funktions-
Boden Voraussichtlich geringe bis erfillung

mittlere natirliche Ertrags-

fahigkeit.
6. Boden mit einer Bodendenkmaler im Geringe (bis Minimierung des Bodenverbrauchs.
bedeutenden Anderungsbereich vorhandenls; mittlere)
Funktion als Archiv (siehe auch ziff. ,2.6 Schutz- | Funktions-
der Natur- und gut Mensch, Kultur- und sonstige | erfillung

Kulturgeschichte

Sachgiter”).

7. Potenzielle
Erosionsgefahrdung

In einem Baugebiet eher geringer
als bei landwirtschaftlicher
Nutzung.

Keine zusatz-
liche Erosions-
gefdahrdung

Keine besonderen MaRnahmen
erforderlich.

*: Quelle Bodenfunktionskarten des LfU”; Anmerkung zu 1.: ,Eine sehr hohe oder hohe Wertklasse erhalten
bodenkundliche Extremstandorte, bei denen aufgrund ihrer Seltenheit von einer Gberregionalen Bedeutung als
Pflanzenstandort ausgegangen werden kann. Bodenkundliche Normalstandorte ohne extremen Wasser- und
Né&hrstoffhaushalt (Standortgruppe 6) sind im Allgemeinen haufig anzutreffen. ...“

Im Anderungsbereich sind keine Vorbelastungen festzustellen. Altlastenverdachts-
flachen und Altablagerungen sind in diesem Bereich nicht bekannt. Es sind keine
besonders leistungsfahig oder schutzwiirdigen Bodenflachen festzustellen.

Der Bayerische Denkmal-Atlas® weist im Anderungsbereich Bodendenkméler aus (siehe

Seite 43).

http://www.umweltatlas.bayem.de /ma

Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas

Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik)
Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern

en_ftz/index.ht
-klassik

6. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Seite 33




Umweltbericht Vorentwurf vom 22. Feb. 2021

Bestehende Nutzung: Derzeit ist der gesamte Anderungsbereich mit Ausnahme der
landwirtschaftlichen Wirtschaftswege ohne Versiegelung. Es handelt sich um weit-
gehend natulrliche Bodenprofile, deren anthropogene Veranderung (Acker) auf die teil-
weise intensive ackerbauliche Nutzung zurlckzufihren ist. Die vorhandene Bdschungen
entlang der Wirtschaftswege sind als ,anthropogen U(berpragter Boden unter Dauer-
bewuchs ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen" einzuordnen. Die Bodenfunktionen (siehe oben) wurden auf den
Boden des Anderungsbereichs bisher weitestgehend erfiillt.

Auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung erfolgt die Prognose lber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfihrung der Planung und die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Es werden MaBnahmen zu Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt.

Auswirkungen: Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und
den Eingriff in die Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden aus. Die
Versiegelung und die Umgestaltung fihren zu nicht kompensierbaren Auswirkungen. Der
natlrliche Bodenaufbau wird groBflachig verdandert mit Auswirkungen auf Versickerung,
Porenvolumen und Leistungsfahigkeit.

Baubedingt werden gréBere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Durch
die Anlage des Nahversorgungszentrums, sowie von Wohngebauden, StraBen und Zu-
fahrten werden bis ca. 50 % der Eingriffsflache dauerhaft versiegelt. Dies hat auch Aus-
wirkungen auf die Schutzgliter Wasser und Siedlungsklima, und es gehen viele Boden-
funktionen verloren (Puffer-, Regelungs-, teilweise Lebensraumfunktion und Produktions-
funktion des Bodens fir die Landwirtschaft).

Betriebsbedingt entstehen durch die Sondergebiete und die Wohnnutzung keine
nennenswerten Belastungen. Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen (siehe unten)
koénnen die Auswirkungen reduzieren. Die Kompensation erfolgt im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist — wie die
zusatzliche Versiegelung - nicht kompensierbar.

Bau- und Bodendenkmaler (siehe Ziff. ,2.6  Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige
Sachgiiter"): Der Bayerische Denkmal-Atlas!® weist im Anderungsbereich Bodendenk-
maler aus (siehe Seite 43).

Ergebnis: Es sind auf Grund der Versiegelung und des nicht ausgleichbaren Verlustes
landwirtschaftlicher Flachen Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das
Schutzgut Boden und Flache zu erwarten.

R —— Baubedingte Betriebsbedingte Anlagebedingte [Ergebnis
& Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit
Boden / Flache mittel gering mittel mittel

2.3 Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich befinden sich keine Wassgrschutz- _{
gebiete, vorlaufig gesicherte oder festgesetzte Uber- / _ /
schwemmungsgebiete. Im 6stlichen Teil befindet sich ein fanassi

kleiner Bereich im sogenannten wassersensiblen Bereich. /
Diese Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser ol
gepragt. Sie kennzeichnen den natlrlichen Einflussbereich

des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uber-

spulungen kommen kann. Nutzungen kdénnen hier

beeintrachtigt werden durch lGber die Ufer tretende Fllisse

°  Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik)
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und Bdche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst Abbildung 18: Wassersensible
trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grund- Bereiche (Quelle: Bayern-Atlas
wasser https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...)

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Es ist hier von einer Beeinflussung durch den Sand-
bach auszugehen. Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg empfiehlt den wasserwirt-
schaftlichen Bereich grundsétzlich von Bebauung freizuhalten®°.

Der sudliche Teil des Planungsgebietes entwassert natirlicherweise zum stdlich
gelegenen Lehelgraben hin (nach anderen Quellen: ,Lehlbach“), der in den Sandbach
einleitet. Das gesamte Planungsgebiet entwassert somit natlrlicherweise zum d&stlich
gelegenen Sandbach hin, der nach Norden in die Pfatter fuhrt (siehe Abbildung 21).
Natiirliche Gewésser gibt es innerhalb des unmittelbaren Anderungsbereichs nicht.
Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Quell- oder Vernassungsbereiche findet
man ebenfalls nicht.

Entlang der KreisstraBe R 10 verlauft ein StraBengraben.

Das hausliche Schmutzwasser des geplanten Gebietes kann ordentlich an die
Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung im Pfattertal
(AZV) angeschlossen werden (Trennsystem - siehe Seite 21 der Begriindung).

Durch die Hanglage ist mit Oberflachenabfluss zu rechnen, die Niederschlagswasser
werden ordnungsgemaB abgeleitet bzw. - wo mdglich - versickert. Der Anschluss der
Niederschlagswasserkanalisation an den sudlich gelegenen Lehlbach bzw. zum
Ostlich gelegenen Sandbach erfolgt tber Mulden und Graben zu Regenrlickhaltebecken
mit Notlberlauf in den Lehlbach. Mdglicherweise zusatzlich erforderliche wasserrechtliche
Genehmigungen sind im Zuge der weiteren Planungen zu beantragen.

Die Vorgaben des Gewasserentwicklungsplans (siehe Seite 17) sind - soweit
Gewasser betroffen sind - méglichst umzusetzen.

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Entsprechend
den Erkenntnissen aus der angrenzenden Bebauung, den geologischen Verhaltnissen und
der Flachennutzung sind aber oberflachennah keine Grundwasserhorizonte zu erwarten.
Hang- bzw. Schichtwasseraustritte sind nicht unwahrscheinlich.

Baubedingte Auswirkungen: Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon
ausgegangen werden, dass bei den ErschlieBungen und sonstigen BaumaBnahmen kein
Grundwasser angeschnitten wird. Es ist jedoch aufgrund des geneigten Geldndes und der
Ausbildung des Untergrunds u.U. bereichsweise mit Schichtwasseranfall zu rechnen.

Auf den privaten Bauparzellen ist dafiir Sorge zu tragen, dass ein UbermaBiger Ober-
flachenwasserabfluss auf benachbarte Grundstiicke vermieden wird (siehe auch
§ 37 WHG).

Bei den BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes
bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem
MaBe Rechnung zu tragen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die zu erwartende Versiegelung
(und Uberbauung) von Teilflichen wird die Grundwasserneubildung im Baugebiet
reduziert. Es wird aber (als VermeidungsmaBnahme) festgesetzt, dass Zufahrten und
Stellplatze auf den privaten Flachen mit durchlassigen Materialien befestigt werden sollen
(volldurchlassiges Pflaster, Rasenpflaster, Schotter usw.).

Auf der gesamten Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt
und beschleunigt, sowie das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Auch
die Verdunstung wird aufgrund der Versiegelung deutlich reduziert. Daher wird die
Grundwasserneubildung im Baugebiet verringert. Dem gegeniber wird der oberflachliche
Abfluss erhoht.

*° Wasserwirtschaftsamt Regensburg - Stellungnahme im Schreiben vom 12.02.2019
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Nachdem trotz VermeidungsmaBnahmen (siehe unten) eine vollstandige Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers nicht moéglich ist, wird das Oberflachenwasser im
Trennsystem abgeleitet und moglichst naturnahen Rilckhaltebehaltern zugefihrt. In
Riickhaltebecken am Lehelgraben wird im Abfluss gebremst, was im Anderungsbereich
nicht versickern kann.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser und das Schutzgut Oberflachen-
wasser sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzeut Baubedingte Betriebsbedingte [Anlagebedingte |[Ergebnis — Eingriffs-
& Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen erheblichkeit
Wasser gering gering gering (- mittel) | gering (- mittel)

2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdaume /
biologische Vielfalt

Naturraum

Der Untersuchungsraum befindet sich (Bay. FIS?!) in der Naturraum-Haupteinheit
,D65' ,Unterbayerisches Hligelland und Isar-Inn-Schotterplatten', in der naturraumlichen
Untereinheit ~Donau-Isar-Higelland™ (062-A).

Abbildung 19 — Auszug aus FIS-Natur Online (FIN-Web) mit Angaben wie Ursprungsgebiet gebieteseigenes Saatgut ...

' Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web): http://fisnat.bayern.de/finweb - Jan. 2021
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Potentiell naturliche Vegetation, gebietseigenes Saatgut und gebiets-
eigene Geholze

Als potentielle natlirliche Vegetation nennt das Bayerische Fachinformationssystem
Naturschutz (Bay. FIS??) ,Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald
im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; &6rtlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald" (M6a).

Ursprungsgebiet gebieteseigenes Saatgut: 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion;
Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze (BfN, verandert durch LfU): 6.1 Alpenvorland
(Quelle jeweils Bay. FIS??).

Schutzgebiete

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht im
Anderungsbereich bzw. im Umfeld des Planungsgebietes.

Westlich von Thalmassing sowie 6stlich des Sandbachtals liegen Teile des Landschafts-
schutzgebietes ,,LSG-00558.01".

-

i “

*=Thalmassing
TaBe e O

\‘\éu?‘; ' ",

Abbildung 20 — Luftbild mit Biotopen (rot eng schraffiert) und Landschaftsschutzgebieten (griin gepunktet)

Im Anderungsbereich sind keine Biotope der Biotopkartierung Bayern erfasst; siehe auch
Abbildung 20 (Luftbild aus BayernAtlas).

Bestandssituation: Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist durch die
menschliche Nutzung gepragt: Der Anderungsbereich wird fast vollstandig intensiv als
landwirtschaftliche Ackerflaiche genutzt - siehe auch Abbildung 20 (Luftbild aus
BayernAtlas).

2 Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web): http://fisnat.bayern.de/finweb - Jan. 2021
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Auswirkungen (mit Ausfuhrungen zum speziellen Artenschutzrecht)

Durch die Realisierung des Baugebiets werden Uberwiegend als Acker intensiv genutzte
landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen, die als Lebensraum von Pflanzen
und Tieren nur flir bestimmte Artengruppen eine Bedeutung aufweisen.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen grundsdtzlich auch durch indirekte Effekte wie
Verlarmung, Beschattung, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Die
raumliche Naéhe zu den vorhandenen Wohngebieten und vor allem zu den teilweise
angrenzenden StraBen mit ihren Emissionen bzw. Stérungen durch Larm oder Licht ist,
insbesondere fir empfindliche Arten der Fauna, neben der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung als bestehende Vorbelastung zu werten. Externe Bereiche mit hoher
(potentieller) Bedeutung liegen an den FlieBgewassern und werden nicht beeintrachtigt,
sie kénnen teilweise im Zuge der AusgleichsmaBnahmen in Hinsicht auf den Artenschutz
/ die Pflanzen- und Tierwelt optimiert werden.

Schutzgebiete sind von der Baugebietsausweisung nicht betroffen. Baubedingte
Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit gréBeren Areal-
ansprichen gibt es nicht, da keine groBflachigen Biotopkomplexe neu zerschnitten
werden. Es ist eine Verschiebung des Artenspektrums (Flora und Fauna) in Richtung auf
vermehrt an Siedlungen angepasste Arten zu erwarten — vermutlich mit einem Anstieg
der Artenzahl. Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit in Bezug auf dieses Schutzgut als gering
einzustufen.

Verbotstatbestande: Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die
sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europadischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.
Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fur die
jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen SchadenvermeidungsmaBnahmen
signifikant erhéht. Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Der Anderungsbereich ist ein verhéltnismé&Big kleiner Teil einer groBflachigen, ein-
formigen Agrarlandschaft, so dass davon ausgegangen werden kann, dass keine (Teil-)
Lebensrdume von geschiitzten Arten beseitigt werden, die fiir das Uberleben geschitzter
Arten Voraussetzung sind. Vogelarten wie die Feldlerche leben teilweise auf den Uber-
planten Flachen oder haben hier einen potentiellen (Teil-) Lebensraum. Allerdings sind
diese Flachen nur ein verhéltnismaBig kleiner Teilbereich des vorhandenen Lebensraums,
gleichartige oder artenreichere Acker- und Ackerrandflachen sind groBflachig im Umfeld
zu finden.

Eine Beeintréchtigung der genannten Arten kann ausgeschlossen werden und es ist sogar
eine Verbesserung der Lebensbedingungen flr diese Arten zu erwarten, wenn die unten
genannten Bedingungen erflllt werden:
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e BaumaBnahmen und Ahnliches sind so durchzufiihren, dass Verbotstatbestande nicht
ausgeldst werden (MaBnahmen - etwa zur ErschlieBung - nicht zur Brutzeit ...).

e BaumaBnahmen und andere MaBnahmen und Eingriffe sind, auch im Hinblick auf
den Zeitpunkt der Durchfihrung, mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

e Bei den AusgleichsmaBnahmen zum geplanten Baugebiet sind im Umfeld des
Anderungsbereichs MaBnahmen zur Erganzung der Lebensraume der genannten
Arten durchzufihren.

WeiterfiUhrende Untersuchungen (saP) wiirden zu keinem anderen Ergebnis kommen und
sind deshalb nicht nétig.

Biologische Vielfalt: Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensraume im vor-
liegenden Untersuchungsbereich ist als flr den Landschaftsraum unterdurchschnittlich bis
durchschnittlich zu bezeichnen. Die vorliegenden Flachen sind durch die bestehende
Nutzung als Acker, die KreisstraBe R 10 sowie die angrenzende Bebauung - insbesondere
flr besonders empfindliche Arten - bereits erheblich beeintrachtigt.

Ergebnis: Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene
Bebauung und erhebliche Umweltauswirkungen flir dieses Schutzgut sind nicht zu
erwarten. Entsprechend den obigen AusfUhrungen werden insgesamt keine Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG hervorgerufen, wenn die genannten Voraussetzungen
erflllt werden. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit flir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere zu erwarten.

£ .
Baubedingte Aus- | Betriebsbedingte [Anlagebedingte rg.ebn.ls
SEACiELATS wirkungen Auswirkungen Auswirkungen | ADLEl1E
. . 8N | erheblichkeit
Pflanzen, Tiere und deren Lebens- . . . .
mittel gering gering gering

rdume, Biologische Vielfalt
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2.5 Schutzgut Landschaft

Geléandeh6éhen und Lage im Raum (mit Abbildungen) siehe Seite 30.

Direkt an das Gebiet angrenzend sind im Norden mit den bestehenden Siedlungsflachen
anthropogene Strukturen dominant. Im Westen und Siuden grenzen landwirtschaftliche
Flachen an, im Osten grenzt die Aue des Sandbachs an den Anderungsbereich an.

Pragend fiir das Landschaftsbild sind - neben dem Higelland mit den intensiv genutzten
Ackerflaichen im Anderungsbereich und angrenzend - vor allem die angrenzenden
Siedlungsflache im Norden sowie die unmittelbar &stlich verlaufende KreisstraBe R 10
(Hausinger StraBe) und weitere anthropogene Strukturen wie etwa die Freileitung.
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Abbildung 21 — Landschaftsstruktur (aus BayernAtlas, geoportal.bayern.de — Jan. 2021)
Thalmassing

Regionaler
Radwanderweg

Abbildung 22 — Lage in der Landschaft mit Rad- (griin) und Wanderwegen
(orange); (Luftbild aus BayernAtlas, geoportal.bayern.de — Stand Marz 2019)
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Abbildung 23 — Blick vom Wolfgangweg auf den Ortsrand — Stand Méarz 2019

Wie die Lage an einem Hoéhenrliicken bzw. an siid- bzw. ostexponierten Hangen zeigt, ist
das Gebiet von Bedeutung fir das Landschaftsbild, ebenso wie die bestehende Bebauung
am bisherigen Ortsrand (siehe Abbildung 23). Als landschaftsbildpréagend kann der
Anderungsbereich auf Grund der im Umfeld bereits vorhandenen Bebauung mit Fern-
wirkung und der bestehenden Nutzungen nicht eingestuft werden, wie die Abbildungen
oben zeigen. Thalmassing ist kein kleines kompaktes Dorf inmitten von Streuobstwiesen,
der vorhandene Ortsrand ist durch Neubaugebiete mit eher sparlicher Ortsrand-
eingrinung gepragt.

Die geplante Nutzung verschiebt die vorhandene weithin sichtbare Bebauungsgrenze; die
Bebauungsgrenze bleibt wie bisher schon weithin sichtbar. EingrinungsmaBnahmen am
Hoéhenrticken und anderen weithin sichtbaren Bereichen sind zur Einbindung in die Land-
schaft erforderlich und kénnen mdgliche negative Auswirkungen wesentlich verringern -
ohne ausreichende Eingriinung hatte die Neuplanung groBe Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild (Einstufung ,hoch™), mit ausreichender Eingriinung mittlere Auswirkungen.
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Abbildung 24 — Blick von Neueglofsheim auf den vorhandenen Ortsrand (rechts: KreisstralRe R 10) — Stand Marz 2019

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung bei Beibehaltung der
bestehenden Nutzungen einzustufen. Eine ErschlieBung des unmittelbaren Gebiets durch
Wege fehlt. Die durch den Bauleitplan unmittelbar beanspruchten Flachen besitzen keine
erkennbare Erholungsfunktion und sind fir die landschaftsgebundene Erholung als Teil
der Kulisse von Bedeutung.

Die KreisstraBe R 10 dient als regionaler Radwanderweg im Landkreis Regensburg, der
Bau eines getrennten Rad- und Fussweges ist beabsichtigt, die Planungen wurden nach-
richtlich Gbernommen. Westlich bzw. sldlich verlauft der Fernwanderweg ,Wolfgang-
weg" (siehe Abbildung 7 oben und Abbildung 24). Vorhandene Wegeverbindungen (Wirt-
schaftswege) mit Bedeutung auch fiir Spazierganger bleiben erhalten und von den
Planungen unbeeintrachtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft: Jeder Eingriff, jede Bebauung ver-
andert das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren Vorhabensbereich grundlegend.
Hier werden die im Umfeld bereits vorherrschenden Siedlungsstrukturen auf das neue
Baugebiet ausgedehnt, die Grenze zwischen Bebauung und landwirtschaftlicher Flur ver-
schoben. Auf Grund angrenzender Siedlungsstrukturen und der Lage an der Kreisstral3e
R 10 ist das Landschaftsbild nicht als ungestdrt einzustufen, wegen der Lage an eine
Auslaufer eines HoOhenrlckens ist eine ausreichende Eingrinung mit Bdaumen
Voraussetzung flr eine landschaftsbildvertragliche Wohngebietsausweisung.

Bestehendes ,,Sonstiges Sondergebiet ,Naherholung‘ ... mit Nutzungs-
beschrankungen ... und Sonstige Sondergebiet ,Zentrale Einrichtungen fur die
Naherholung‘: Die Darstellung von Sondergebietsflachen im wirksamen Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplan im Anderungsbereich und den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen, sowie die Ziele fiir diese Flachen wurden bisher nicht umgesetzt,
mit Ausnahme des Ziels Erhalt der ,land- und forstwirtschaftliche Nutzung®, zentrale Ein-
richtungen fehlen bislang ebenso wie die Realisierung von MaBnahmen zur Verbesserung
der natirlichen Erholungsqualitaten. Grund hierflr ist bislang fehlender Bedarf, bzw.
fehlende Nachfrage.

In Bezug auf ,Deckung des értlichen Bedarfs an Wohnbauflachen und besonders zur Nah-
versorgung des Ortes" hingegen besteht dringender Bedarf. Deshalb &ndert die
Gemeinde die Darstellung im Flachennutzungsplan wie geplant (siehe hierzu Begriindung
ab Seite 10).

Die derzeit bereits sehr geringe Erholungseignung auf den Flédchen selbst geht durch
die bauliche Nutzung und Umwandlung zu Uuberwiegend privaten Parzellenoder
umzaunten Bereichen auf diesen Flachen praktisch vollsténdig verloren. Die flr die
ortsnahe Erholung potentiell relevanten Wegeverbindungen bleiben aber erhalten,
verbindende Grinstrukturen sind erforderlich.

VermeidungsmaBnahmen (siehe unten) kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu
gehort die Anpflanzung von Gehdlzen, insbesondere Baumen, sowie die Festsetzungen in
den Bebauungspldnen zur baulichen Gestaltung (maximale H6he baulicher Anlagen ...).

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung.
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Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Landschaftsbild
und die Erholungseignung zu erwarten. Der Ausgleichsbedarf fir den Eingriff in das Land-
schaftsbild ist Uber den Ausgleichsbedarf flir den Naturhaushalt mit gedeckt, die Ver-
wirklichung der VermeidungsmaBnahmen (Eingrinung durch Baum- und Strauch-
pflanzungen, Baume am Hoéhenricken) ist flr diese Einstufung Voraussetzung.

Baubedingte |Betriebsbedingte [Anlagebedingte |Ergebnis — Eingriffs-

SEACiELATS Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen [erheblichkeit

Landschaft, Landschafts-
bild, Erholungseignung

mittel - bei Beriicksichtigung

i i ittel .
gering gering mitte der VermeidungsmaBnahmen

2.6 Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgilter

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Baugebiets
und sind deshalb von der Gebietsausweisung nicht betroffen.

Das Thema Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser usw. wird unten bei Schutzgut
Wasser behandelt, ist aber auch flir das ,Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sach-
glter" von Bedeutung.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen im Anderungsbereich
werden als Acker intensiv genutzt. Es handelt sich um Béden mit glinstigen Erzeugungs-
bedingungen in unmittelbarer Siedlungsrandlage. Den Stellungnahmen landwirtschaft-
licher Fachstellen wird deshalb im Verfahren besondere Bedeutung zubemessen.

Bodendenkmale

Im Bayerischen Denkmalatlas sind folgende Bodendenkmale im Anderungsbereich und
dessen Nahe dargestellt:

Denkmalnummer  |Beschreibung
D-3-7039-0660 Siedlungen der Jungsteinzeit (Mlnchshofener Kultur) und der Urnenfelderzeit, Siedlung
(auf FL.Nr. 125 u.a.) mit Grabenwerk vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung.

D-3-7038-0495
(no6rdl. FI.Nr. 152 ...)

D-3-7038-0014
(auf FI.Nr. 156, 153 ...)

Siedlungen der Miinchshofener Kultur, der friihen Bronzezeit und der Spatlaténezeit.

Verebnete spatkeltische Viereckschanze (Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...)

+
Sankt Biumel

, W s

Basterberg

-------------

------------

.......... _ D-3-7038-0014

LR B R T R R
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Abbildung 25 — Bodendenkmale, hellrot dargestellt (Bayerischer Denkmalatlas, geoportal.bayern.de, Stand Jan. 2021)

,Daruber hinaus sind durch die Denkmaldichte im Umfeld sowie die glnstigen Siedlungs-
bedingungen weitere Bodendenkmaler im Planungsbereich zu vermuten. Bodendenk-
maler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landes-
amts fir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits
berilicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige MindestmalB3 be-
schranken. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des
Vorhabens zu prifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu ver-
ringern ... (Stellungnahme?® vom 17.01.2019 zum Bauleitplanverfahren ,Mihlfeld I").

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ... ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist. Das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen
Anforderungen formulieren. Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben
genannten Planung keine Madglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung
vollstédndig oder in groBen Teilen zu vermeiden bzw. ist eine konservatorische Uber-
deckung des Bodendenkmals nicht mdglich, ist als ErsatzmaBnahme eine archaologische
Ausgrabung durchzuftihren.

Auf Flachen, flir die keine denkmalrechtliche Erlaubnis bei Bodeneingriffen erforderlich
ist, gilt: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaB Art. 8 BayDSchG
unverzuglich den Unteren Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege anzuzeigen.

Auswirkungen: Soweit vom Landesamt flir Denkmalpflege Abgrenzungen der Boden-
denkmale Ubermittelt wurden, so wurden diese nachrichtlich Ubernommen. Bei
Erfordernis sind Antrage auf denkmalrechtliche Erlaubnis zu stellen.

Erholungseignung

Aufgrund der Lage, fehlender Grinstrukturen und der fehlenden ErschlieBung mit Wegen
(Rad-, Wander- und FuBwegeverbindungen siehe Seite 19 der Begriindung) ist die
Bedeutung des Gebiets fur die Erholung der Bevdélkerung bisher vergleichsweise
gering. Dem entsprechend sind nur relativ geringe Auswirkungen im Bereich Erholung zu
erwarten (siehe Schutzgut Landschaft, einschlieBlich Erholungseignung ab Seite 40).

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung flr die Luft-
reinhaltung.

Larm, Schallschutz, Emissionen

Beeintrachtigungen durch Larm: Bezliglich des Larms bestehen im Gebiet besonders
in Nahe der R 10 Vorbelastungen. Im Zuge der Bebauungsplanung flir die Wohngebiete
ist der Schallschutz genauer zu untersuchen; im Zuge der Bebauungsplanung flr die
Sondergebiete sind moglicher Betriebslarm und die anderen Aspekte des Schallschutzes
genauer zu untersuchen.

3 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Stellungnahme vom 17.01.2019 im Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
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Auswirkungen: Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine Flache von ca. 16,9 ha fir
die Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen nachhaltig
verloren.

Die an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen muissen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Es kann zum
Beispiel durch das Ausbringen von Glille und Jauche eine temporare Beeintrachtigung des
Wohngebiets erfolgen. Diese ist hinzunehmen. Darliber hinausgehende, schadliche
Umwelteinflisse auf das geplante Baugebiet und aus dem geplanten Baugebiet sind nicht
erkennbar.

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellen-
betrieb und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm, Staub,
optische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten
und keine bleibenden Folgen fir die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das Wohl-
befinden und die Gesundheit haben.

Durch die Realisierung des Wohngebietes ist mit einer Zunahme des Verkehrs zu
rechnen. Die geplante Zufahrt erfolgt Gber die angrenzende KreisstraBe R 10 und das
Baugebiet ,Mihlifeld I*. Eine weitere, weniger breite und geradlinigere Zufahrt her Gber
den ,Eichenring™ wird grundsatzlich fir den PKW- und LKW-Verkehr gesperrt und dient
nur als Notzufahrt (etwa bei einem Unfall im Bereich der Hauptzufahrt). Bestehende
Wohngebiete werden somit kaum zusatzlich belastet. Die bestehenden Siedlungen
werden auch durch die geplante Darstellung von Bereichen als Sondergebiet Solar nicht
relevant beeintrachtigt. Es ist wie immer darauf zu achten, dass benachbarten Parzellen
nicht ibermaBig Oberflachenwasser zuflieBt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie werden empfohlen.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern sind sicher zu stellen, die Voraussetzungen hierfir sind gegeben.

Ergebnis: Aufgrund der wenig dichten Bebauung (Ausweisung als Allgemeines Wohn-
gebiet WA, dichtere Bebauung nicht angrenzend an vorhandene Bebauung) und der Lage
ist mit einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu rechnen.

Kultur- und sonstige Sachgltiter sind moglicherweise durch die Existenz von Bodendenk-
malern betroffen. Dies ist im Vorfeld der ErschlieBung in Zusammenarbeit mit den
zustandigen Behdrden zu klédren. Vom Ergebnis dieser Untersuchungen und den
getroffenen VermeidungsmaBnahmen abhangig ist die Eingriffserheblichkeit in Bezug auf
diese Kulturglter gering bis mittel.

T Baubedingte Betriebsbedingte |Anlagebedingte Ergebnis

g Auswirkungen [Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit
Mensch, Kultur- und mittel erin ering (bis mittel)* ering (bis mittel)
sonstige Sachgiiter gering gering gering

*: abhangig vom Auffinden von Bodendenkmalen

2.7 Schutzgut Klima und Luft

Vorbelastungen der lufthygienischen und lokalklimatischen Situation bestehen durch die
vorhandene KreisstraBe und die vorhandene Wohnbebauung. Die bestehenden
Siedlungen im Umfeld wie auch die versiegelten Flichen des Anderungsbereichs stellen in
geringem Umfang ,Warmeinseln® mit geringerer Verdunstung und Luftbefeuchtung,
gréBeren Temperaturschwankungen mit hdheren Temperaturspitzen dar.
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Auswirkungen: Die Flachen sind bisher ohne Bedeutung fiir die Frischluftversorgung
gréBerer bebauter Bereiche. Deshalb ist der Anderungsbereich als Fldche ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahn einzustufen.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) durch die neu hinzukommende
Bebauung und den damit im Zusammenhang stehenden Verkehr sind zu erwarten. Die
geplanten und vorhandenen, zum Teil mit Bdumen bepflanzten Grinflachen kénnen die
diesbeziiglichen Auswirkungen mindern.

Es entstehen keine nennenswerten betriebsbedingten zusatzlichen Belastungen. Ver-
meidungsmaBnahmen (siehe unten) kénnen die Auswirkungen reduzieren. Soweit nétig
erfolgt der Ausgleich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit flr das Schutzgut Klima und Luft
zZU erwarten.

Schutzgut Ergebnis — Eingriffserheblichkeit

Klima / Luft gering

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Grundsatzlich stehen alle Schutzguter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige. Bei der Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei
den Schutzgitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung
(Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung) sowie Klima und Luft (Verdanderung des Lokalklimas) aus.
Soweit also Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits dargestellt. Es entstehen
keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
innerhalb des Anderungsbereichs.

Ergebnis — Eingriffserheblichkeit

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern keine zusatzlichen Belastungen

2.9 Auswirkungen bei schweren Unfallen oder Katastrophen

Eine Anfalligkeit nach § 1 Absatz 6 Nr.7 j ist nicht zu erwarten. Um Auswirkungen aus
dem Baugebiet heraus auf die Umwelt und aus den angrenzenden Flachen auf das
Baugebiet zu vermeiden, sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen und
Festsetzungen zum Oberflachenwasser zu treffen.
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3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne Ausweisung neuer Wohngebiete und Sonstiger Sondergebiete nach § 11 Abs. 1
und 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Energieversorgung und Nutzung
erneuerbarer Energien® konnten die Flachen weiter intensiv als landwirtschaftliche
Flachen genutzt werden und der Erzeugung von Nahrungsmitteln oder Energierohstoffen
dienen, allerdings mit negativen Folgen flr die angrenzenden Gewasser bzw. das Grund-
wasser (Stoffeintrag in Folge von Erosion und Pflanzenschutz). Der Eingriff in das Land-
schaftsbild wirde unterbleiben. Fir die geplanten Nutzungen wirde auf weniger
geeigneter Flachen (ortsferner oder / und mit unzureichender Anbindung an vorhandene
Ortsteile) ausgewichen.

4. Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung
des § 14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaBnahmen sind in erster Linie die Dar-
stellungen zur Eingrinung der Fortsetzung des Hohenrlckens und zur Ortsrandein-
grinung zu nennen.

Es ist unter Anderem sicherzustellen, dass MaBnahmen (ErschlieBung usw.) nicht zur
Brutzeit stattfinden - dann kénnen Arten wie Feldlerche, Kiebitz oder Wachtel auf gleich-
wertige Lebensraume im Landschaftsraum ausweichen (ausfihrlich auf Seite 38f).

4.2 Ausgleich / Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der Kom-
pensationsmallnahmen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,durch
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen ... zu kompensieren™ (§ 13 BNatSchG; siehe hierzu
auch Art. 3 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2b BayNatSchG).

Da der Flachennutzungsplan die Bodennutzung nur in den Grundziigen darstellen kann,
ist der MaBstab fir die Bestimmung von Eingriff und Ausgleich entsprechend gréber
(siehe hierzu den Leitfaden S. 5). Hier wird im Wesentlichen festgestellt, dass Eingriff
und Ausgleich zu behandeln sind. Die genaue Behandlung der Eingriffs und der
Ausgleichsregelung erfolgt im Bebauungsplan-Verfahren.
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Schritt 1 — Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft und
Schritt 2 — Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiter-
entwicklung der Planung

Siehe hierzu auch Kapitel 2 ab Seite 30.

In Bezug auf seine Bedeutung fiir das Landschafts- und Ortsbild ist der Anderungsbereich
relativ homogen, ebenso in Bezug auf seine Ausstattung.

Fir das Orts- und Landschaftsbild bedeutet eine Anderung der Nutzung weg von intensiv
genutzten Ackern keine Verschlechterung, solange fiir das Landschaftsbild bedeutsame
Grinstrukturen wie geplant einen griinen Rahmen fir die Bebauung schaffen und zu
pflanzende Baume die Bebauung einrahmen bzw. Uberragen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht / in Bezug auf die Pflanzen- und Tierwelt lasst sich der
Anderungsbereich als Bereich mit geringer Bedeutung einstufen, in dem eine Uber-
planung unproblematisch ist, soweit auf die Anspriiche bestimmter Arten geachtet wird.
Hier sind dann keine Konflikte mit dem Artenschutz zu erwarten (siehe Seite 38f).
Externe Bereiche mit hoher Bedeutung liegen an den FlieBgewassern und werden nicht
beeintrachtigt, sie kénnen mdoglicherweise in Hinsicht auf den Artenschutz / die
Pflanzen- und Tierwelt optimiert werden (im Zuge der AusgleichsmaBnahmen).

Schritt 3 — Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Ein Ausgleich ist im Rahmen des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.
Die Ermittlung von Eingriff und erforderlichem Ausgleich erfolgt in den Bebauungsplanen.

Schritt 4 — Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinn-
voller AusgleichsmalRnhahmen

Die Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaB-
nahmen ist hier nicht erforderlich, sondern erfolgt im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplane).

5. Alternative Planungsmodglichkeiten

Als Alternativen zur Bauleitplanung in der vorliegenden Fassung wurden folgende
Mdglichkeiten gepriift:

1. Keine Neuausweisung des Baugebietes (,,Nullvariante*) und Belassen der
Flachen im jetzigen Zustand: Dies flhrt zur Inanspruchnahme weniger geeigneter
Flachen oder dazu, dass die geplante zukunftsweisende, klimaneutrale "“Insel-
[6sung™ nicht realisiert werden kann.

2. Beibehalten der norddéstlich der Hausiger Stral3e dargestellten Wohngebiets-
flache: Eine Umnutzung der Flache hatte zwar Nachteile. Durch die geplante Nutzungs-
anderung stinden wertvolle Wohnbauflachen, die das stadtebauliche Anbindegebot
erflillen und verkehrsglinstig Ostlich der KreisstraBe R 10 liegen wirden, fir die nachsten
Jahre / Jahrzehnte nicht mehr zur Verfiigung. Zudem ist mit der Planung ein wenig
attraktiver und definitiver Siedlungsabschluss in diesem hochwertigen Raum verbunden,
der die zuklnftigen Entwicklungsmdglichkeiten von Thalmassing erheblich einschrankt
(siehe Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz?%).

Ein Verzicht auf diese Umnutzung fihrt aber zum Fehlen kurzfristig erforderlicher An-
lagen der Energieerzeugung flr erneuerbare Energien. Andere Flachen im Umfeld sind

' Herr Huttl — Regierung der Oberpfalz — Erste Grobbewertung der Planung (Stand 2020) aus landesplanerischer Sicht — mit Mail

vom 27.11.2020
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nicht verfligbar. Ein Landtausch wurde gepriift - kann aber nicht erzwungen werden. Es
gibt somit keine Alternative zum aktuell geplanten Standort der Nutzungen.

Die gepriften Alternativen haben aus verschiedenen Griinden Nachteile gegenluber der
gewahlten Losung; Alternative Standorte flihren voraussichtlich auch nicht zu einer
geringeren Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen, haben aber den Nachteil,
dass der anzustrebende enge raumliche Zusammenhang dann fehlt oder die zukunfts-
weisende Insellésung zur Energieversorgung nicht realisierbar ware.

Wenn die VermeidungsmaBnahmen der vorliegenden Planung durchgefiihrt werden
halten sich die Auswirkungen auf die Schutzgiter innerhalb vertretbarer Grenzen und
dann sind gravierende Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Bereiche mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgiter stehen nicht zur Verfigung.
Deshalb sind die vorliegenden geplanten Darstellungen sinnvoll und im Hinblick u.a. auf
stadtebauliche, naturschutzfachliche und landschaftsdsthetische Gesichtspunkte als
alternativlos zu bewerten.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschitzten Arten Verbots-
tatbestdnde im Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ausgeldst
werden.

Der Anderungsbereich ist ein verhaltnismaBig kleiner Teil einer groBflachigen, ein-
formigen Agrarlandschaft, so dass davon ausgegangen werden kann, dass keine (Teil-)
Lebensrdume von geschiitzten Arten beseitigt werden, die fiir das Uberleben der
geschutzten Arten Voraussetzung sind.

Es ist sicherzustellen, dass MaBnahmen (BaumaBnahmen, ErschlieBung usw.) nicht zur
Brutzeit stattfinden - dann kénnen Arten wie Feldlerche, Kiebitz oder Wachtel auf gleich-
wertige Lebensrdume im Landschaftsraum ausweichen.

Weiterfiihrende Untersuchungen (saP) wlrden zu keinem anderen Ergebnis kommen und
sind deshalb nicht nétig.

Entsprechend den Ausflihrungen im Umweltbericht (ab Seite 38) werden insgesamt keine
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG hervorgerufen, wenn die genannten Vorgaben
eingehalten werden.

Gutachten waren im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Ein Ausgleich ist im Rahmen des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Die Ermittlung von Eingriff und erforderlichem Ausgleich erfolgt in den Bebauungsplanen.
Als Grundlage flr die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
giter und die dreistufige Bewertung (gering — mittel - hoch) wurden eigene Erhebungen
sowie vorhandene Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisllicken bestehen
nur insofern: Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.
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7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden ,die erheblichen Umweltauswirkungen® zu lber-
wachen, ,die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln® und gegebenenfalls Abhilfe-
maBnahmen zu ergreifen. Die MaBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufliihren
und nach Umsetzung der Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Da diese geplante Fléchennutzgngsplan—Anderung keine unmittelbaren Umweltaus-
wirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen (der vorbereitende Bauleitplan /
FNP schafft anders als der Bebauungsplan kein Baurecht).

Auf der Ebene des Bebauungsplans kann ein Monitoring der Einhaltung der Festsetzungen
zur Eingrinung der Baugebiete sinnvoll sein.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Sicherung der Energieversorgung der neuen Baugebiete direkt vor Ort mit klima-
schonenden, regenerativen Energiequellen, mit dem Baugebiet Mihlfeld I als Herzstlick,
sowie zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen plant die Gemeinde Thal-
massing die Verlagerung der 6stlich der R 10 dargestellten Wohnbauflache nach Westen,
sowie die Darstellung von Flachen zur Nutzung und Speicherung regenerativer Energien.
Nach der Anderung des Flachennutzungsplans sollen fiir die einzelnen Bereiche Be-
bauungsplane aufgestellt werden.

Der Nachweis des Wohnbedarfs erfolgte im Zuge vorangegangener Fldchennutzungsplan-
Anderungen, in der vorliegenden Planung wird kein neuer Wohnbedarf begriindet.

Im Zuge sowohl der Bebauungsplan-Aufstellung als auch der Flachennutzungsplan-
Anderung erfolgt eine Umweltpriifung. In den Umweltberichten werden die derzeitigen
Verhaltnisse bezliglich der Schutzgiter im Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen
der Bauleitplanungen auf die Schutzguter erlautert und bewertet.

Vogelschutzgebiete oder andere Schutzgebiete befinden sich nicht im Umfeld des
Anderungsbereiches. Der Anderungsbereich liegt teilweise in einem landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet, hier sind besondere Anstrengungen zur Verringerung des Eingriffs, zur
Durchgrinung und zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes gefordert. Auf Grund der
Lage auf einem Ausldufer eines Héhenriickens (Basterberg) sind die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Landschaft, Landschaftsbild, Erholungseignung®™ besonders griindlich zu
untersuchen.

Der Anderungsbereich umfasst nur relativ gering bedeutsame Lebensrdume, sowie keine
in der Bayerischen Biotopkartierung erfasste Biotope. Die Eingriinung und Durchgriinung
des Gebietes ist unter anderem durch Darstellungen vorgegeben, die in den Bebauungs-
planen durch Festsetzungen umzusetzen sind. Diese und andere Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt.
Dies sowie die Ausweisung von Ausgleichsflachen im Gebiet sowie auBerhalb sorgt flr
einen dem Eingriff entsprechenden Ausgleich.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Darstellung von Bauflachen
und Sonderflachen im Flachennutzungsplan und die spatere Ausweisung im Bebauungs-
plan, mit Realisierung der Bebauung, vor allem Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und des Schutzgutes ,Boden® (Verlust landwirtschaftlicher Flachen und Versiegelung
neuer Flachen). Zur Einstufung bezliglich des Schutzgutes ,Landschaftsbild™: Hier sind
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen Voraussetzung fir die Einstufung der
Eingriffserheblichkeit als , mittel®. Die Pflanzen- und Tierwelt ist bei Beachtung der Ver-
meidungsmaBnahmen durch die Eingriffe gering betroffen; ebenso sind die anderen
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Schutzglter gering betroffen. Es werden MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und
Eingriffsminimierung aufgezeigt. Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen und die Ver-
siegelung neuer Flachen sind nicht ausgleichbar. Im Zuge der Bebauungsplane ist der
Eingriff genauer zu prifen und Ausgleichsflaichen und -maBnahmen sind festzusetzen
und rechtlich zu sichern.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen
auf die Schutzguter gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfligung.

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung verbundenen Planungen
auf die verschiedenen Schutzgtliter sind durch die Vorbelastung und die Vermeidungs-
maBnahmen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

Schutzgut Ergebnis — Eingriffserheblichkeit
Boden / Flache mittel

Wasser gering (- mittel)

Pflanzen, Tiere, Lebensrdaume, Biologische Vielfalt gering

mittel, bei Berticksichtigung der

Landschaft, Landschaftsbild, Erholungseignung VermeidungsmaBnahmen

gering (bis mittel)*

Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter *: abhangig vom Auffinden von Bodendenkmalen

Klima / Luft gering

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern keine zusatzlichen Belastungen.

Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen keine zusatzlichen Belastungen.

9. Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen, die flr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden - nach Anlage 1 Abs. 3 d BauGB.

Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem - Bay. Landesamt flr
Umwelt - https://www.abudis.bayern.de/

Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) - Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - Verbale
Kurzbeschreibungen; Herausgeber: Bayerisches Landesamt flir Umweltschutz (LfU)

Bayerischer DENKMAL-ATLAS - www.geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik/
Bayern-Atlas https://geoprtal.bayern.de/bayernatlas

Gemeinsamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP / LP) der Gemeinden
Alteglofsheim, Hagelstadt, Thalmassing / Teilplan Thalmassing - in der Fassung vom 07.11.1996

FIS-Natur Online - Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) -
http://fisnat.bayern.de/finweb/

Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP): Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) - vom 22. August 2013, gedndert durch Verordnung vom 21. Februar 2018 -
https://www.landesentwicklung-

bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/landesentwicklungs-programm-bayern-
stand-2018/

Luftbild https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
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Regionalplan fur die Region Regensburg (11) - http://www.regionll.de/regionalplanll.php?a=self
Dez. 2018 (in Kraft getreten am 1. Marz 1988, Stand Oktober 2011)

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

Verordnung uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft (Bayerische Kompensa-
tionsverordnung - BayKompV) vom 7. August 2013 (Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Nr. 15/2013 - 517)

Hoéhenangaben: Geoportal Bayern https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

Aufgestellt, 22. Feb. 2021

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH
Ingenieurbtro fir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49
Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jirgen Tiefel
info@renner-consult.de - www.renner-consult.de
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